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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for
del av Uddarp 1:14 vaster om Skepparslov
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Oversiktskarta med planomrddets lige
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ALLMANT

Detaljplanens syfte

Detaljplanen ska mojliggora att omradet kan bebyggas med en relativt tat
grupp av enbostadshus. Natur- och kulturmiljévarden ska bevaras i anslut-
ning till befintliga stenmurar och stora trad.

Lage och omfattning

Planomradet ar beldget utmed Uddarpsvagen i sluttningslandskapet ovanfor
Skepparslovs by. Omradet gransar i norr och 6ster till Skepparslévs golfbana
och i vaster till en friliggande bostadstomt med ett enbostadshus. Planomra-
dets areal ar ca 0,9 ha.

Uppdrag och bakgrund

Byggnadsndmnden gav 2015-04-28, Dnr BN 2015/95, stadsbyggnadskon-
toret i uppdrag att pa den sokandes bekostnad uppratta forslag till detaljplan
for att prova mojligheten till bostadsbebyggelse inom fastigheten Uddarp
1:14.

Markagoférhallanden
Marken inom planomradet ar privat agd.

Handlingar

Planhandlingar

Plankarta med bestimmelser 2019-11-13
Plan- och genomférandebeskrivning

inkl. behovsbedémning for MKB (denna handling) 2019-11-13
Samradsredogorelse 2019-11-13
Grundkarta 2018-02-15
Fastighetsforteckning 2019-10-15
Underlag tillhérande planforslaget

Geoteknisk utredning och MUR, GeoExperten AB 2017-11-14
VA Utredning Uddarp, Skepparslov, Tyréns 2019-03-20
Behov av MKB

For den aktuella detaljplanen har ingen sarskild miljokonsekvensbeskrivning
uppréttats. Se vidare i avsnittet "Bedomning av miljopaverkan och planens
miljokonsekvenser”.

Planprocess

Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL). Handlagg-
ningen av denna detaljplan har infor planens granskning 6vergatt till utokat
planforfarande.
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Tidplan

Uppdrag Byggnadsnamnden 2015-04-28
Godkdnnande for samrad Byggnadsnamnden 2019-05-15
Godkédnnande for granskning Byggnadsnamnden 2019-11-13
Godkadnnande for antagande Byggnadsnamnden 2020-02
Antagande Kommunfullméaktige 2020-04
Laga kraft (tidigast) 2020-05
Medverkande

Medverkande i planarbetet har forutom undertecknade planforfattare bland
annat varit kommunekolog Ulrika Hedlund, kommunantikvarie Katarina Ols-
son, miljo- och halsoinspektorer Jorgen Bradenmark, Erik Hallin och Anna
Bryllert, Malin Aberg pa C4 Teknik samt Jens Nilsson och David Svantesson
pa Lantmaterimyndigheten i Kristianstads kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande planer

Gallande detaljplaner
For omradet och narliggande omrade saknas detaljplan.

Oversiktsplan

Oversiktsplan fér Kristianstads kommun, antagen av Kommunfullméktige
2013, pekar ut Skepparslovs by tillsammans med sluttningsomradet séder
om byn som sarskilt intressant for komplettering eller utveckling med ny
bostadsbebyggelse. Detta under forutsattning att vatten- och avloppsforsorj-
ning kan ske pa ett hdlsomassigt och miljomassigt godtagbart satt.

Oversiktsplanen anger att omradet tidigare har studerats i "Planprogram for
bebyggelseutvecklingen i Skepparslovs by och omrdadet utmed Uddarpsva-
gen” fran 2010, men innehaller inget stallningstagande till vilken typ av be-
byggelsestruktur eller utbyggnadsordning som ska gilla i Skepparslévsom-
radet. [ planprogrammet fran 2010 beskrivs ett scenario dar sluttningsomra-
det utvecklas med tatortskaraktar och kommunal VA-férsorjning. Ett annat
scenario skulle kunna vara att sluttningsomradet utvecklas som ett ta-
tortsnara landsbygdsomrade med inslag av spridda hus och sma bebyggelse-
grupper med enskilda VA-16sningar. Boende i kombination med héasthallning
eller annan djurhallning kan vara lampligt i ett sddant omrade.

Det finns otydligheter i hur planférslaget 6verensstimmer med 6versiktspla-
nen nar det galler pa vilket satt och inom vilka markomraden kommunen
avser att utveckla Skepparslév med ny bebyggelse.

Kulturmiljoprogram for Kristianstads kommun

[ "Kulturmiljoprogram for Kristianstads kommun”, antaget av Kommunfull-
maktige 1993, finns flera omraden i det omkringliggande landskapet som ar
utpekade som kulturhistoriskt vardefulla miljoer. Narmast ligger Uddarps
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satesgard med omgivande marker. Sjdlva garden ligger 500 meter vaster om
planomradet. Ovriga omraden &r delar av Skepparslévs gamla bykirna och
kulturlandskapet vid Klackabacken. Planomradets bebyggelse kommer inte
att vara synlig fran ndgon av dessa landskapsdelar.

Skyddsbestammelser

Fornlamningar

En arkeologisk utredning har genomforts for omrdadet under varen 2017. Vid
undersokningstillfillet gravdes nio sokschakt. Endast ett litet antal anlagg-
ningar patraffades. Dessa beddmdes vara av sentida karaktar. Enligt med-
delande daterat 2017-04-27 kommer lansstyrelsen inte att stdlla ndgra krav
pa att fortsatta antikvariska insatser ska forega exploateringen.

Om fornlamningar (stenpackningar, hardar, skelettdelar etc.) skulle fram-
komma i samband med markarbeten i omradet skall dessa omedelbart avbry-
tas och lansstyrelsen underrattas i enlighet med kulturmiljélagen (1988:950).
For ingrepp eller borttagning av eventuella patraffade fornldmningar kravs
lansstyrelsens tillstand.

Biotopskydd

Inom planomradet finns stenmurar dels utmed Uddarpsvagen och dels i
gransen mellan Uddarp 1:14 och Skepparslov 19:21. Dessa omfattas sanno-
likt av biotopskydd.

Vagomrade

Trafikverket havdar ett vigomrade enligt vaglagen (1971:948) fran Ud-
darpsvagens norra beldggningskant till stengardet norr om vagen. Omradet
ligger utanfor planomradets s6dra grans.

Eftersom omradet i nuldget inte ar planlagt galler &ven byggnadsfritt avstand
inom 12 meter fran vigomradets norra grans. Inom detta omrade far inte
utan lansstyrelsens tillstand uppforas byggnader, goras tillbyggnader, utforas
andra anldggningar eller vidtas andra sddana atgarder som kan inverka men-
ligt pa trafiksdkerheten.

PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Mark och bebyggelse

Planomradet ar beldget utmed Uddarpsvagen i sluttningslandskapet ovanfor
Skepparslovs by. Omradet gransar i norr och oster till Skepparslovs golfbana
och i vaster till en friliggande bostadstomt med ett enbostadshus. Séder om
Uddarpsvagen ligger ett 6ppet odlingslandskap.

Omradet ligger i en sluttning med cirka 10 meters nivaskillnad mellan den

hogsta punkten i nordvast och den lagsta punkten i sydost. Marken i omradet
bestar av vildvuxen dngsmark med inslag av trad, buskar och sly.
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Mojlighet till fina vyer fran planomradet finns frimst mot norr och nordost i
riktning mot slattlandskapet. Mot 6ster och s6der begrdansas vyerna genom
hogre terrangforhdllanden och/eller tradvegetation.

Bild frdn 2016. Vy frdn Uddarpsvidgen mot angrdnsande bostadstomt vister om plan-
omrddet.

) Vi v LG ; ) i ik YA
Bild frdn 2016. Vy frdn Uddarpsvdgen dver planomrddets dstra del mot landskapet i
nordost. Ndrmast syns en del av golfbanan.
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Bild 21 6. y r prc‘ie 1ta del kealovirottslt i éster.

Landskapsbild och kulturmiljovarden

Den planerade bebyggelsegruppen kommer att bilda ett nytt inslag i det
o6ppna kulturlandskapet som, med undantag for Skepparslovs by, endast in-
nehaller spridda gardar och bostadshus. Bostadshuset vaster om planomra-
det utgor den enda narliggande bebyggelsen.

Pa ndra hall kommer bebyggelsen att upplevas av forbipasserande pa Ud-
darpsvagen, fran befintlig bostadstomt i vaster och fran golfbanan.

Pa avstdnd kommer bebyggelsegruppen att bli synlig framst fran sluttnings-
landskapet i norr och dster. Fran vaster skyms omradet helt av angransande
bostadhus och tradvegetation. Bebyggelsen kommer darfor inte att vara syn-
lig fran den kulturhistoriskt vardefulla miljon i anslutning till Uddarps sates-
gard. Fran soder kan omradet skymtas fran gang- och cykelvdgen pa den
gamla banvallen mellan Ollsjé och Tollarp.

Viktiga kulturelement i omradet ar stora trad, sdsom ek och flera olika sor-
ters 16nn. Flera sddana trad finns nara planomradet inom golfbanan och pa
angransande bostadstomt. Stengarden ar ocksa vanligt. Inom planomradet
finns en stenmur utmed Uddarpsvagen och en i gransen mot Skepparslov
19:21.

G T

Bi fran

2016. Vy utmed ddarpsvc'igen mot bostadshuset véster om planomrddet.
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Bild frdn 2016. Vy norrut mot planomrddet frdn gdng-och cykelvdgen pd gamla ban-
vallen i soder.

Naturvarden

En 6versiktlig bedomning har gjorts av omradets naturvarden. Bedomningen
har utférts av kommunekologen och bestar av dels faltbesok under 2016,
dels en genomgang av tillgangliga planeringsunderlag. Artportalen anger inga
noteringar om fridlysta arter. Bedomningen ar att planforslaget inte kommer
att paverka négra fridlysta arter negativt.

Omradet ar ohdvdat och var vid inventeringstillfallet 2016 under igenvax-
ning. Buskskiktet var bitvis tatt och dominerades av al och sykomorlénn. Vid
besok pa platsen i februari 2019 hade omradet rojts pa buskar och sly. Vege-
tationen praglas av kvavegynnade arter sdsom bredbladiga gras, hallon, nass-
lor och mjolkort. Inom omradet forekommer dven bestand av de invasiva
arterna jatteloka och kanadensiskt gullris. Omradets naturvarde beddms som
lagt.

Hansyn behover tas till de stenmurar som finns utmed Uddarpsvagen och i
gransen mot Skepparslov 19:21 sa att negativ paverkan pa naturvarden kan
begransas.

Bild frdn februari 2019. Vy ésterut fran planomrddets nordvdstra hérn. Omradet har
réjts pd buskar och sly.
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Jordbruksmark

Markens varde som potentiell odlingsmark ar klassad som 3-4 pa en 10-
gradig skala. Omradets begransade yta mellan Uddarpsvagen och golfbanan
beddms gora det mindre lampligt for rationell odling.

Lek och rekreation

Omgivande natur- och kulturlandskap lampar sig val fér promenader. Strax
vaster om planomradet leder en markvag séderut fran Uddarpsvagen som
ansluter till gdng- och cykelvigen p& den gamla banvallen mellan Ollsjé och
Tollarp. Denna ansluter i sin tur till strévomradena vid Klackabacken, Prick-
esten och Va lyckor.

Anordnad lekplats saknas i naromradet.

Service

Avstandet till skola och foérskola i Ollsjé ar ca 3 km. Avstandet till Vi centrum
ar ocksa ca 3 km.

Trafik

All biltrafik samt gadng- och cykeltrafik till det aktuella planomrdadet kommer
att ske via Uddarpsvagen. Vagen har en tillaten hastighet pa 70 km/h och ar
smal, knappt 6 m bred. Det innebar att trafiksdkerheten for gdng- och cykel-
trafikanter har 1ag standard. Under dygnets ljusa timmar kan gang- och cy-
kelvigen pa den gamla banvallen mellan Ollsj6 och Tollarp vara ett bra alter-
nativ. Det finns en anslutning till denna nara planomradet via en traktorvag
fran Uddarpsvagen.

Trafikverket har framfort att in- och utfart till omradet ska placeras i omra-
dets dstra del for att siktforhallandena ska bli tillrackligt bra.

Regionbuss 554 mellan Kristianstad och Asphult trafikerar Skepparslévs by
med 5 turer per dag. Avstandet till busshallplatsen vid kyrkan i Skepparslov
ar ca 800 m.

Teknisk forsorjning

Bedémning enligt lagen om allménna vattentjanster

Enligt lagen om allmanna vattentjanster (LAV) ar kommunen skyldig att in-
ratta verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten om det fore-
ligger behov av att ordna samtliga eller ndgot av dem i ett "storre samman-
hang”. Detta behov ska vara betingat av miljé- och/eller halsoskal.

Enligt kommunens VA-plan ar utbyggnad av kommunalt vatten- och spillvat-
tennét till Skepparslovs by planerad till ar 2020-2021. Pa grund av nédvan-
diga omprioriteringar har tidsplanen skjutits fram och utbyggnaden ser i nu-
laget ut att bli kraftigt forsenad.

For det aktuella planomraddets bebyggelse gor kommunen den samlade be-

démningen att vattenférsorjning samt omhandertagande av spillvatten och

dagvatten inte behover ordnas i ett "storre sammanhang” enligt LAV. En VA-
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utredning har tagits fram som 6versiktligt visar hur dricksvatten, spillvatten
och dagvatten kan losas i privat regi, "VA Utredning Uddarp, Skepparslov’,
Tyréns 2019-03-20 pd uppdrag av C4 Hus AB. Se vidare i avsnittet "Teknisk
forsorjning” under "Planforslag”.

Bedomningen enligt LAV grundar sig pa foljande faktorer:

Hélsoskal
Den nya bebyggelsegruppen kan sannolikt fa en hdalsomassigt god dricksvat-
tenforsorjning genom en egen vattentakt.

Planomradets spillvatten kommer att renas i en for omradet gemensam spill-
vattenanldggning, ett s.k. minireningsverk, dar krav kommer att stéllas pa
hog skyddsniva. Det renade vattnet ska infiltreras till grundvattnet som, med
hansyn till terrangférhallandena, forutsatts stromma i nordostlig riktning
mot Skepparslovs by.

Den planerade bebyggelsegruppen bestar av ett 10-tal enbostadshus (inklu-
sive befintligt bostadshus pa Skepparslov 19:21). Enligt radande praxis ska
en enskild bebyggelsegrupp besta av minst 20-30 fastigheter/hushall for att
kommunens ska bli skyldig att inrdtta verksamhetsomrade for drickvatten
eller spillvatten enligt LAV. Om det finns starka skal kan dven en mindre be-
byggelsegrupp innebara att kommunen blir skyldig att inratta verksamhets-
omrade. Nagra sadana skil bedoms inte finnas i det har fallet.

Enligt ett dldre kommunalt planeringsunderlag har delar av kommunens
grundvatten Klassats som "sarbart” eller "mycket sarbart”. I sluttningen dar
planomradet ligger har grundvattnet klassats som den lagre sarbarhetsgra-
den, "sarbart”. Det framgar inte av underlaget vilka Kkriterier som var avgo-
rande for klassningen. Av den geotekniska undersokningen for planomradet
framgar att i anslutning till det planerade minireningsverket ar marken san-
dig och grundvattnet ligger ndra marknivan.

Avstandet mellan planomradet och narmsta bostadshus i Skepparslévs by ar
relativt langt, ca 400 m. Detta skyddsavstand bedoms som tillrackligt for att
det renade vattnet fran minireningsverket inte ska paverka dricksvattentak-
ter i Skepparslovs by.

Miljoskal

Nedanfor sluttningen finns den djupa grundvattenférekomsten "Norra Kristi-
anstadsslatten” dar Skepparslovs by och sldttlandskapet norrut ingar. Fore-
komsten har i nulaget klassificeringen god kemisk och kvantitativ status. En-
skilda avlopp har hittills inte uppmarksammats som en betydande paver-
kanskalla. Det renade vattnet fran planomradets minireningsverk bedéms
inte paverka statusen pa den djupa grundvattenféorekomsten "Norra Kristian-
stadsslatten”.
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Omradets dagvatten och renade spillvatten kommer att infiltreras lokalt till
grundvattnet. Det finns inga kdnda héga naturvarden i niromradet som kan
befaras ta skada av detta.

Om nagon forutsattning forandras

Ovanstdende bedomning enligt LAV grundar sig pa kdnda forutsattningar vid
planlaggningen. Om ndgon av forutsattningarna foérandras kan detta innebara
att kommunen dnda blir skyldig att inratta ett verksamhetsomrade enligt
LAV. Det kommunala ansvaret kan dd komma att omfatta en eller flera av
kategorierna dricksvatten, spillvatten eller dagvatten.

Fjarrvarme, el, tele och bredband

Elleverantor for omradet ar E.ON Elnat AB. C4 Energi Fibernat har kanalisat-
ion i omradet och har férberett for anslutning av planomradets bebyggelse.
Omradet saknar narhet till fjarrvarmenat.

Skanova har en ledning genom omrddets norra del som behover flyttas till ett
lage utanfor planomradet.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk unders6kning och en markteknisk undersokningsrapport
(MUR) har utforts av GeoExperten AB pd uppdrag av C4 Hus AB, daterad
2017-11-14.

Berggrunden inom omradet utgors av granit. Med ledning av djupuppgifter
for omgivande brunnar i SGU:s brunnsarkiv beddms bergytan ligga pa 5-10 m
djup. Jordlagren utgors overst av 0,3-0,7 m matjord. Matjorden underlagras
av sandmoran till mer dn undersokt djup som ar 4,0 m.

Vid sonderingarna har 16s till medelfast lagring uppmatts i den 6vre delen till
djup mellan 1,2 och 3,0 m medan underliggande moran ar fast till mycket fast
lagrad. I provtagningshalen undantaget borrhal 14 inmattes vattenytor pa
1,0-3,3 m djup under markytan. For borrhal 14 hittades ingen grundvatten-
niva vid provtagningen.

Med ledning av undersokningsresultaten bedoms att husen kan grundlaggas

pa sedvanligt satt med hel kantforstyvad bottenplatta, langsgaende grundsu-
lor eller utbredda grundplattor i naturligt lagrad moran och/eller ny kontrol-
lerad fyllning.

Risker och storningar

Trafikbuller

Planomradet paverkas av trafikbuller fran Uddarpsvagen som har hastig-
hetsbegransningen 70 km/h. Ar 2012 var trafikmangden 510 ADT, varav 5 %
var tung trafik. En bullerberdkning har utforts dar trafiken pa Uddarpsvagen
har riknats upp med 1 % 6kning per ar till 2031 vilket ger 620 ADT.

Berdkningen avser oskdrmad mjuk terrdng och visar att gallande bullerrikt-
varden for bostadsbebyggelse 6verskrids inom en del av planomradet. Rikt-
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vardet 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad uppnas 5 m
fran vagmitt. Riktvardena 50 dBA ekvivalent samt 70 dBA maximal ljudniva
vid uteplats i anslutning till byggnad uppnas 26 m fran vagmitt.

Radon

Omradet utgor hogriskomrade for radon. Det innebar att grundlaggning ska
utforas radontétad. | samband med ans6kan om bygglov ska radonmatning
utforas.

Sarbart grundvatten

Enligt ett dldre kommunalt planeringsunderlag har delar av kommunens
grundvatten klassats som "sarbart” eller "mycket sarbart”. I sluttningen dar
planomradet ligger har grundvattnet klassats som den ldgre sarbarhetsgra-
den, "sarbart”.

Skydd mot golfbollar

Planomradet gransar till Skepparslovs golfbana i norr och dster. Eventuellt
bor vissa restriktioner eller skyddsatgarder dvervagas for att sdkerstalla att
golfbollar inte kommer in i bostadsomradet. Golfklubben ansvarar for detta.

Férorenad mark

Inom planomradet finns inga kdinda markféroreningar. Om det vid kom-
mande markarbeten inom planomradet upptécks en férorening pa fastighet-
en (i mark, grundvatten eller byggnad) ska kommunens miljo- och hélso-
skyddsavdelning omedelbart underrattas enligt 10 kap. 11 § miljobalken.
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PLANFORSLAG

Planens huvuddrag

Detaljplanen mojliggor att omradet kan bebyggas med en relativt tat grupp
av enbostadshus. Som exempel innehaller exploatorens utbyggnadsforslag 10
bostadshus. Natur- och kulturmiljévarden ska bevaras i anslutning till befint-
liga stenmurar och stora trad.

Planomradets avgransning

Planomradets avgransning mot golfbanan i norr och oster har gjorts i samrad
mellan exploatoren C4 Hus och Skepparslovs golfklubb. I syddst gransar
planomradet mot samfalld mark fér Uddarpsvagen. [ sydvast har en del av
Uddarp 1:14 undantagits fran planomradet. Det undantagna omradet bestar
dels av ett servitut for jordvarmeanlaggning, dels av en markremsa som ingar
i befintlig in- och utfart till Skepparslov 19:21. [ nordvast foljer plangransen
gallande fastighetsgrans mot Skepparslov 19:21.

Kvartersmark for bostader

Bebyggelsens omfattning och placering

Planen anger inte hur tomter, byggnader, vagnat m.m. ska placeras inom om-
radet, men ett forslag till utformning har tagits fram av Ahus Design Studio pa
uppdrag av C4 Hus AB. Byggnaderna har placerats langs med omradets niva-
kurvor vilket skapar goda forutsattningar for att inordna bebyggelsen i ter-
rangen och landskapsbilden.

UDDARP

19:21 2 o

¢ pitansiie®

SKEPPARSLOV

» - 18/11/15 ~ 1:500 @ A3
stianstads Kommun i TH - A0

o
C4—'H US

Férslag till disposition av omrddet, Ahus Design Studio pd uppdrag av C4 Hus AB.

12 (24)



Utnyttjandegrad

Storsta tilldtna byggnadsarea ar 20 % av fastighetsarean inom planomradet,
bestimmelse e1. Om planomradet styckas som en fastighet kommer den att
vara ca 9040 kvm stor. Det innebar en storsta tillaten byggnadsarea pa ca
1800 kvm. Om denna fordelas pa 10 tomter enligt exploatdrens utbyggnads-
forslag blir det i genomsnitt 180 kvm byggnadsarea per tomt.

Mojlighet finns dven att dela planomradet i flera fastigheter. Denna mojlighet
ar avsedd som ett alternativ med en glesare bebyggelse om exploatorens ut-
byggnadsforslag inte forverkligas. Som exempel skulle da ett bostadshus och
tillhérande komplementbyggnader med den sammanlagda byggnadsarean
140 kvm behova ligga inom en fastighet som ar minst 700 kvm. En samman-
lagd byggnadsarea pa 200 kvm skulle behova ligga inom en fastighet som ar
minst 1000 kvm.

Begransning av markens utnyttjande

Inom delar av planomradet géller bestimmelsen "byggnad far ej uppforas”
(prickad mark). Av trafiksdakerhetsskal far ett ca 10 m brett omrdade utmed
Uddarpsvagen inte bebyggas. Raknat fran vagkant ar omradet 12 m brett,
avgransningen har gjorts i samrad med Trafikverket. Byggnader far inte hel-
ler uppfoéras inom en zon mot angransande fastighet och naturmiljé i vaster.
Se dven bestimmelser om markens anordnande.

Placering av byggnader
Eftersom omradet i framtiden kan komma att delas i mer an en fastighet re-

gleras minsta tdnkbara avstand mellan byggnad och fastighetsgrans. Byggnad
ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans, p1. Brandskyddsregler eller
andra praktiska forutsattningar som provas i samband med bygglov kan in-
nebara att avstandet behover vara storre.

Framfor garage eller carport ska finnas ett minst 6,0 meter fritt utrymme for
uppstéllning av fordon.

Bebyggelsens utformning och utférande

Bebyggelsetyp

Byggnader ska uppforas som friliggande enbostadshus, bestimmelse fi. Ge-
nom att byggnaderna ar friliggande skapas battre forutsattningar for att in-
ordna dem i landskapsbilden och den sluttande terrangen. De bor dven place-
ras langs med omradets nivakurvor, se exploatorens forslag ovan till dispo-
sition av omradet.

Bebyggelsetypen enbostadshus har ocksa valts med hansyn till planomradets
lokalisering i ett landsbygdsomrade dar vatten- och avloppsforsorjning ska
l6sas genom enskilda anlaggningar. Det beddms da som lampligt att antalet
bostdder begransas genom att bebyggelsetypen ska vara friliggande enbo-
stadshus.

Ho6jd pa byggnader
Hogsta tilldtna nockhojd ar 6,5 m.
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Markens anordnande

Skydd av stenmurar och stora trad

Planbestammelsen n1 anger att stenmurarna utmed Uddarpsvagen och i
gransen mot Skepparslov 19:21 ska bevaras och marken far inte hardgoras.
Med en hardgjord yta avses en yta som dr asfalterad, stenlagd eller grusad.
Syftet med bestimmelsen ar att skydda natur- och kulturmiljévarden i
anslutning till murarna. For att skydda rotterna till stora trad som finns inom
eller i grans mot Skepparslév 19:21 géller att markens hojdlage inte far
dndras inom denna del av planomradet. Detta regleras med
planbestammelsen no.

Skydd mot storningar

Hansyn till buller

Enligt utférd bullerberdkning (se avsnittet "Trafikbuller” under "Platsens
forutsattningar”) ar planomradet utsatt for trafikbuller 6ver gallande rikt-
varden.

For bostadsbebyggelse belagen narmre dn 5 m fran vagmitt pa Uddarpsvagen
finns risk att riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad 6verskrids.
Inom denna del av omradet tillats inte ndgon bostadsbyggnad.

For bostadsbebyggelse beldgen narmre dn 26 m fran vagmitt finns risk att
gallande riktvarden for uteplats i anslutning till byggnad ska 6verskridas. For
bostadsbebyggelse inom denna del av omradet galler darfor att om endast en
uteplats anordnas ska denna orienteras mot ljuddampad sida eller utféras
skdrmad sa att riktvardena 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva uppnas. Detta regleras med planbestimmelsen ma.

Administrativa bestammelser

Villkor for lov
Inom hela planomradet galler att startbesked far inte ges for ny bostads-
byggnad forran erforderlig spillvattenanlaggning har kommit till stand.

Trafik och parkering

Trafik

In- och utfart till omradet sker via Uddarpsvagen som ar en statlig vag. Anso-
kan om ny utfart behover goras till Trafikverket. Trafikverket har framfort att
in- och utfart till omradet ska placeras i omradets Ostra del for att siktforhal-
landena ska bli tillrackligt bra. Hinsyn behover tas till bestimmelsen n1 som
anger att befintlig stenmur utmed Uddarpsvagen ska bevaras och att inom en
zon narmast stenmuren far marken inte hardgoras.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunen kommer inte att vara huvudman for vatten-, spillvatten- eller
dagvattenforsorjning i omradet, se resonemang i avsnittet "Teknisk forsorj-
ning” under "Platsens forutsattningar”.

En VA-utredning har tagits fram som o6versiktligt visar hur dricksvatten,
spillvatten och dagvatten kan l6sas i privat regi, VA Utredning Uddarp, Skep-
parslév”, Tyréns 2019-03-20 pd uppdrag av C4 Hus AB.

UDDARP

2 ) 114

Tryckstegrings-
station =
1

19:21 \ ~

E ~ yadarpsvase®

SKEPPARSLOV

Principlésning for vatten- och spillvattenférsérjning till planomrddets bostdder.
"VA Utredning Uddarp, Skepparslév”, Tyréns 2019-03-20.

Dricksvatten

Den nya bebyggelsen planeras fa en egen vattenborra med tryckstegring som
placeras i omradets vastra del. Tillstand for vattenborra provas av lansstyrel-
sen i samband med att omradet ska byggas ut. Placeringen kan eventuellt
behova justeras for att fa ett tillrackligt avstand till den spillvattenanlaggning
som finns inom Skepparslov 19:21. Som huvudregel bor avstadndet mellan en
infiltrationsbedd for spillvatten och en vattentdkt av denna storlek inte un-
derstiga 50 m.

Spillvatten
Spillvatten fran den nya bebyggelsen foreslas ledas med sjalvfall till ett mi-

nireningsverk med hog skyddsnivad inom planomradets lagpunkt i sydost.
Kommunens oversiktliga beddmning ar att denna 16sning kommer att fun-
gera. Tillstand for enskild spillvattenanlaggning provas av miljo- och halso-
skyddsndmnden i samband med att omradet ska byggas ut. Vid provningen
ar det viktigt att slamavskiljaren placeras med tillrackligt luktavstand (15-20
m) till nirmaste bostadshus. Reningsverket ska kunna nds med lastbil och
utslapp ska ske till grundvattnet. (Vattnet kommer inte att fa ledas till dike
utmed Uddarpsvéagen som VA-utredningen foreslar).
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For den bakteriologiska reningen efter reningsverket ska ett skyddsavstand
om minst 1 meter uppnas mellan botten pa biomodulerna och grundvattnet.
Vid behov kan marken hoéjas upp. En geoteknisk undersokning for omradet
genomfordes av Geoexperten i Skane AB 2017-11-14. De ndrmaste borrhalen
ligger lite hogre upp i sluttningen. Jordarten vid dessa provpunkter ar sandig
matjord och sandmoran och grundvattennivan uppmattes till 1,0 m under
markytan.

Dagvatten, normala mangder

Genom att omradets naturmark och vaxtlighet till stor del kommer att ersat-
tas av byggnader och hardgjorda ytor kommer dagvattenavrinningen fran
omradet att 6ka.

Utgangspunkten for en bra dagvattenhantering ar att vattnet sa langt mojligt
ska infiltreras eller fordrdjas inom planomradet. Detta skapar goda forutsatt-
ningar for rening av vattnet och férebygger problem med 6éversvimning ut-
anfor planomradet. Forutsattningarna for infiltration bedéms 6versiktligt
som ganska goda med hansyn till uppmatta grundvattennivaer och att mar-
ken bestdr av sandig matjord och sandmoran (avsnitt 10.4 i VA-utredning).

VA-utredningen rekommenderar tva typer av l6sningar for fordrojning/ in-
filtration inom planomradet (avsnitt 13 i VA-utredning). Alternativ 1 utgors
av makadamfyllda dranerade diken och Alternativ 2 utgors av grov dagvat-
tenledning som aven fungerar som fordréjningsmagasin. Kommunens éver-
siktliga bedomning ar att makadamdiken dr en bra 16sning medan det ar
tveksamt om fordrojning i grov dagvattenledning fungerar eftersom omradet
ligger i sluttning. En hojdsattning dar vattnet rinner till makadamdiken mel-
lan omradets tomter dr ocksa ett bra satt att ta hand om skyfallsvatten.

UDDARP

19:21

SKEPPARSLOV

Forslag pd placering av VA ledningar och makadamdike med kupolsilbrunnar,
"VA Utredning Uddarp, Skepparslév”, Tyréns 2019-03-20.
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Det vatten som inte infiltreras inom planomradet kan ledas till golfbanan,
exempelvis till dammen som ligger ca 50 m 6ster om planomradet. Utmed
denna stracka av Uddarpsvagen lutar marken fran vagen och planomradet in
mot golfbanan dar dammen ligger i en lagpunkt. Terrangforhallandena ar
sddana att vattnet inte kan rinna vidare fran golfbanan pa naturlig vag. En
forutsattning for att vattnet ska kunna ledas till dammen ar att det inte leds
vidare med ledning till ndgon annan fastighet. Enligt uppgift fran dgaren till
Skepparslov 9:8 avvattnas dammen inom golfbanan av en gammal ledning
som leder ner mot byn och att ledningen orsakat problem med 6versvam-
ning. Det finns inget kdnt dikningsforetag. En godkind dagvattenlosning
kommer att krdavas i samband med bygglovprévning.

Det dr viktigt att dagvattnet slapps nedanfor infiltrationen av renat spillvat-
ten fran minireningsverket.

nan.

— " Baront
LS < Mot dammen

Soeaviian pa golfbanan

Ledning

- ﬂfi;u; fran

ledning

s4 -

i P SO /Dagvatten o
ke F “m‘\\“m“ elementbrunn med
=\ ° -~ flédsregulatror/strypning

Princip fér hur dagvatten frdan omrddet kan ledas till golfbanan.
"VA Utredning Uddarp, Skepparslév”, Tyréns 2019-03-20.
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Dagvatten, skyfall

Vid skyfall eller annan kraftig nederbord kan vattnet, pa grund av de natur-
liga nivaskillnaderna, i forsta hand véntas rinna 6sterut mot golfbanan. VA-
utredningen foreslar att omradet hojdsatts sa att skyfallsvatten dven kan
rinna norrut mot golfbanan och séderut mot Uddarpsvagen, (avsnitt 9.3 i VA-
utredningen). Det ar viktigt att omrddet hojdsatts sa att vatten inte kan rinna
in mot nagra byggnader eller orsaka andra materiella skador. Losningen ska
klara minst ett s.k. 100-arsregn med 30 minuters varaktighet och klimatfak-
tor 1,2.

UDDARP
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SKEPPARSLOV

Principférslag fér att avvattna planomrddet vid ett 100-drsregn.
"VA Utredning Uddarp, Skepparslév”, Tyréns 2019-03-20.

Befintlig teleledning
Skanova har en ledning genom omradets norra del som behover flyttas till ett
lage utanfor planomradet.

Avfallshantering

Uppstallningsplats for karl ska vara lattillganglig. Enligt exploatdrens ut-
byggnadsforslag for omradet kommer sophdmtning att ske vid varje bo-
stadshus och tillfartsvdagen har utformats med en vandplats med diametern
18 m sa att sopfordon kan vanda utan backning. For utformningen av soput-
rymmen eller andra fragor som ror sophanteringen ska samrad ske med
Renhallningen Kristianstad.

Risker och storningar (som planen ger upphov till)

Trafikbuller

Den biltrafik som planomradets bostader alstrar bedéms bli begransad och
innebar inte att gallande bullerriktvarden for narliggande bostadsbebyggelse
kommer att 6verskridas.
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Miljokvalitetsnormer
Planforslaget bedoms inte innebara nagon risk for att gallande miljokvali-
tetsnormer ska 6verskridas.

GENOMFORANDE

Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskriv-
ningen ar att den ska vara vagledande vid genomfdérandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum da planen vunnit laga kraft. Ge-
nomfoérandetid dr den tidsrymd inom vilken planen ar tankt att genomforas
och fastighetsdgare inom planomradet har en garanterad byggratt i enlighet
med planen under denna tid. Efter genomférandetidens utgang fortsatter
planen att gilla men kan da dndras eller upphavas utan att de rattigheter som
uppkommit genom planen behover beaktas.

Planavtal
Mellan exploatéren och byggnadsnamnden i Kristianstads kommun har avtal
traffats om upprattande av detaljplan.

Fastighetsrattsliga fragor

Avstyckning av bostadsfastighet

Den del av Uddarp 1:14 som planomradet omfattar foreslas styckas av som
en bostadsfastighet. Exploatdren avser att bebygga omradet och silja det som
en fastighet till en bostadsrattsforening.

Mojlighet finns dven att dela planomradet i flera fastigheter, se resonemang i
avsnittet "Bebyggelsens omfattning och placering” under "Planforslaget”.
Gemensamma funktioner som in- och utfartsvag och VA-forsorjning kan da
behova regleras genom nyttjanderatter eller bildande av gemensamhetsan-

laggning.

In- och utfart till Skepparslév 19:21

Befintlig in- och utfart till Skepparslov 19:21 ligger delvis inom Uddarp 1:14.
Markomradet har undantagits fran planlaggningen. Marken kan ligga kvar pa
Uddarp 1:14 eller kan ansdkan goras om att fastighetsreglera till Skepparslov
19:21. Om marken ligger kvar pa Uddarp 1:14 kan Skepparslov 19:21 fa nytt-
janderatt till marken genom att parterna upprattar ett avtalsservitut.

Omrade for jordvarme

For fastigheten Skepparslov 19:21 géller ratt att pa fastigheten Uddarp 1:14

nedgrava ledning for jordvarme samt ratt till framtida tilltrade for eventuellt

underhall av densamma. Servitutsavtalet upprattades 2002-09-07. Servitutet

galler tillsvidare om inte bada parter ar 6verens om att upphava det. Det be-

rorda markomradet har undantagits fran planlaggningen. Marken kan ligga
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kvar pd Uddarp 1:14 eller kan ansokan goras om att fastighetsreglera till
Skepparslov 19:21.
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Kartbilaga till servitutsavtal r;iellan Skepparslév 19:21 och Uddarp 1:14.

Befintlig teleledning

Skanova har en ledning som genomkorsar planomradets norra del fran golf-
banan i dster till Skepparslov 19:21 i vaster. Ledningen behdver dras om till
ett lage utanfor planomradet, férslagsvis inom golfbanan i norr.

Overenskommelse behoéver triffas mellan berérda parter om ledningens nya
dragning. Skanova har meddelat att flyttning eller andra atgarder som kravs
for att sakerstalla kabelanlaggningarnas funktion ska bekostas av exploato-
ren/fastighetsagaren. Rattigheten for Skanova att nyttja marken inom den
nya ledningsstrackningen foreslas sakerstdllas genom avtalsservitut.

Avtal om avledning av dagvatten

Det dagvatten som inte infiltreras inom planomradet foreslas ledas till golf-
banan dster om planomradet, se resonemang i avsnittet "Teknisk forsorj-
ning” under "Planforslaget”.

Rattigheten att leda dagvatten fran planomradet till golfbanan foreslas saker-
stédllas genom nagon form av nyttjanderatt. En 6verenskommelse om en
lamplig 16sning behover traffas senast i samband med bygglovprovning for
utbyggnad av omradet.

Fastighetskonsekvenser

Foljande fastigheter behdver genomga férandring eller nybildas vid detalj-
planens genomforande. Observera att sammanstéllningen inte ar bindande
for kommande lantmateriférrattning.

Uddarp 1:14
Fran Uddarp 1:14 foreslds den yta som planomradet motsvarar styckas av

som en ny bostadsfastighet.

Ansokan om lantmateriforrattning
Agaren till Uddarp 1:14 anséker om erforderlig lantméteriforrittning.
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Ekonomiska fragor

Kostnader for planlaggning

Kostnaden for upprattandet av nu aktuell detaljplan svarar exploatdren for.
Ndgon planavgift i samband med framtida bebyggelse skall darfor inte tas ut
for tillkommande bebyggelse och andra anlaggningar inom planomradet.

Kommunala utbyggnadskostnader
Kommunen har inga utbyggnadskostnader for planomradet.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Alla anlaggningar, utfyllnader, byggnationer och ledningsdragningar be-
kostas av exploator/fastighetsdgare, liksom eventuella kompletterande geo-
tekniska eller andra erforderliga utredningar.

Tekniska fragor

Behov av ytterligare tekniska utredningar

Infor detaljprojektering av kvartersmarken (husgrundlaggning, uppfyllnader
m.m.) kan ytterligare undersékningar eller utredningar behova goras.

Medverkande
Genomforandebeskrivningen ar framtagen i samrdd med Lantméaterimyndig-
heten i Kristianstads kommun.

MILO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Roger Jonsson Kristina Mohlin
stadsarkitekt och avdelningschef planeringsarkitekt
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BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN OCH
PLANENS MILJOKONSEKVENSER

Behovsbedomning

Det aktuella plandrendet pdbodrjades fore den 1 januari 2018 genom att
byggnadsnamnden 2015-04-28 § 95 gav davarande stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att uppratta forslag till detaljplan for bostadsbebyggelse inom Ud-
darp 1:14.

Enligt bestimmelserna i 4 kap 34 § plan- och bygglagen (PBL) samt 6 kap 11
§ miljobalken (MB) ska en miljobedémning goras av detaljplanen om dess
genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan. Som underlag
for kommunens stéllningstagande gors en behovsbedomning med utgangs-
punkt fran MKB-foérordningens bilaga 4. Pavisar behovsbedémningen en be-
tydande miljopaverkan ska en sarskild miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
upprattas till plandrendet. Denna behovsbeddmning utgor dven en beskriv-
ning av planforslagets miljokonsekvenser.

Planens paverkan pa platsens varden

Natur- och kulturlandskapets varden

Planomradet ar beldget utmed Uddarpsvagen i sluttningslandskapet ovanfor
Skepparslovs by. Omradet gransar i norr och Oster till Skepparslovs golfbana
och i vaster till en friliggande bostadstomt med ett enbostadshus. S6der om
Uddarpsvagen ligger ett 6ppet dkerlandskap. Detaljplanen mojliggor en be-
byggelsegrupp i form av friliggande enbostadshus. Antalet bostader upp-
skattas till ett 10-tal.

En oversiktlig bedomning har gjorts av omradets naturvarden. Omradet ar
ohdvdat och under igenvaxning. Hansyn behdver tas till befintliga stenmurar
stora trad. Naturvardet bedoms i 6vrigt som lagt.

[ det omgivande kulturlandskapet finns flera miljoer som pekats ut som sar-
skilt vardefulla i kommunens kulturmiljoprogram. Planomradets bebyggelse
kommer inte att vara synlig fran dessa landskapsdelar. Planomradets be-
gransade omfattning och lage mellan Uddarpsvagen, golfbanan och befintlig
bostadstomt bidrar ocksa till att paverkan pa landskapsbilden bedoms bli
begransad.

Jordbruksmark

Marken ar klassad som 3-4 pa en 10-gradig skala som potentiell odlingsmark.
Omradets begransade yta bedoms gora det mindre lampligt for rationell od-
ling.
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Paverkan pa Natura 2000-omrade
Planforslaget bedoms inte innebédra en sddan paverkan pa ett Natura 2000-
omrade att tillstdnd behover sokas enligt 7 kap. 28a § miljobalken.

Paverkan pa fridlysta arter enligt Artskyddsforordningen
Planforslaget bedoms inte innebdra att nagon fridlyst art enligt Artskydds-
forordningen paverkas negativt.

Planens paverkan pa hélsa och miljo

Tillstands- eller anmalningspliktig verksamhet

Planforslaget innebar att tillstdnd kommer att behdva sokas for anlaggande
av enskild avloppsanldggning. Vid tillstandsprovningen kommer krav att stal-
las pa hog skyddsniva.

Planforslaget anger inte forutsattningar for en sadan tillstandspliktig eller
anmalningspliktig verksamhet eller dtgard som alltid ska antas medfora be-
tydande miljopaverkan eller som kan komma att bli bedémd som en sadan
enligt 3 § forsta stycket eller i bilaga 3 till férordning (1998:905) om miljo-
konsekvensbeskrivningar.

Miljokvalitetsnormer
Planforslaget bedoms inte innebdra nagon risk for att gallande miljokvali-
tetsnormer 6verskrids.

Planens forhallande till gallande miljokvalitetsmal
De miljomal som har relevans for detaljplanen ar framst "begransad klimat-

»n” »n:

paverkan” men dven "frisk luft”, "bara naturlig féorsurning”, “ingen 6vergod-

ning”, "grundvatten av bra kvalitet”, “ett rikt odlingslandskap” och "god be-
byggd miljo”.

Planlaggningen innebar ett tillskott av bostadsbebyggelse i ett tatortsnara
landsbygdsomrade dar tillgang till kollektivtrafik ar begransad. Regionbuss
554 mellan Kristianstad och Asphult trafikerar Skepparslévs by med 5 turer
per dag. Avstandet till busshallplatsen vid kyrkan i Skepparslov ar cirka 800
meter (cykelavstind). Avstindet till skola och annan samhillsservice i Oll-
sjo/Va ar cirka 3 km.

Avstandet till kollektivtrafik och service tillsammans med brist pa utbyggt
gang- och cykelvagnat innebar att boende inom planomradet kan forvantas
kora bil i storre omfattning 4n boende i t.ex. Ollsj6/VA. Planforslaget medger
en utbyggnad med ca 10 nya bostdder vilket innebar att nettotillskottet av
fororenande utslapp 4nd& bedéms bli marginellt. Oversiktsplan for Kristian-
stads kommun, antagen av Kommunfullmaktige 2013, pekar ut Skepparslévs
by tillsammans med sluttningsomradet soder om byn som sarskilt intressant
for komplettering eller utveckling med ny bostadsbebyggelse.
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Stallningstagande

Beddmningen ar att den befintliga miljon inte har sddana varden eller en sa-
dan sarbarhet och att planens storlek och dess risker for manniskors halsa
och miljon inte dr av en sddan omfattning att denna kan vantas leda till bety-
dande miljopaverkan. Detaljplanen utgor inte heller en del i ett sddant storre
utbyggnadsprojekt dar de olika delprojekten sammantaget kan innebara be-
tydande miljopaverkan. Det innebar att en miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning enligt bestimmelserna i 4 kap 34 § plan- och
bygglagen och 6 kap 11§ miljobalken inte behdver upprattas.

MILO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Roger Jonsson Kristina Mohlin
stadsarkitekt och avdelningschef planeringsarkitekt
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