Kristianstads ,
kommun SAMRADSHANDLING

BN 21-1354
2024-01-16

Miljé- och samhallsbyggnadsférvaltningen
Planavdelningen

PLANBESKRIVNING
Detaljplan for Farlév 10:19 och del av Farlév 41:41
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ALLMANT

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for bostadsbebyggelse med tillhorande
bostadskomplement inom fastigheterna Farlév 10:19 och del av Farlév 41:41. Planen
mojliggor for ny bebyggelse i form av radhus och fristdende villor. Ny bebyggelse ska med
sin utformning, placering och h6jd passa in i landskapsbilden och befintlig vegetation.
Detaljplanen ska ocksa sakerstilla ett lampligt omhandertagande av dagvatten.

Lage och omfattning

Planomradet ar beldget i den norddstra delen av Farlév och omfattar en yta pa cirka 18
600 kvadratmeter. Fastigheten ar beldgen mellan Farlov tatort och ett bostadsomrade
beldget norr om planomradet. I norr angransas omradet av vag 2041, Torsebrovagen. Mot
oster angransar omradet till fastigheterna Aby 16:1 och bostadsfastigheten Aby 9:7. Vid
fastighetsgransen mot Oster finns ett biotopskyddat stengarde och en rad med ekar. |
soder gransar omradet till ett titbevuxet gronstrak och i vaster avgransas planomradet av
lokalgatan Fru Marines vag och fastigheten Farlov 9:9. Inom Farlov 9:9 har det under
senaste aren byggts servicebostader. Inom planomradet finns idag en folkparksbyggnad
uppford 1939, men som inte har haft ndgon verksamhet pa manga ar, samt en mast med
tillhérande teknikbyggnader. Intentionen ar att befintlig folkparksbyggnad kommer att
rivas och masten kommer att flyttas till en annan lokalisering utanfér planomradet.

i = Karta med planomrddet markerat och som
‘ E - g - visar fastigheter som ingdr i planomrddet.
LR e . =l i ..
& P s Fomee RS e /' Karta: Kristianstad kommun
! .
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Farlov ar ett mindre samhalle nordvést om Kristianstad. Tatorten utgors framst av
bostadsbebyggelse, i forsta hand i form av friliggande enbostadshus om 1-2 vaningar, men
dven av radhus och lagenheter i 2 vaningar. Inom titorten bor idag cirka 1 500 invanare. I
Farlov finns det ett serviceutbud i form av en livsmedelsbutik, bibliotek, bensinstation,
bilverkstad och en pizzeria. Samhallet har dven en forskola, en grundskola for arskurserna
F-6 samt ett omsorgsboende. [ Farlov finns darutéver en kyrka med ett tillhérande
forsamlingshem. Strax soder om tatorten ligger Araslovs golfbana med tillh6rande hotell-
och restaurangverksamhet. Fran planomradet till centrala Kristianstad ar det drygt 11
kilometer bilvag.

Skrynarp
TORSEBRO

------
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£ 2%  Tryggaginden 9
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Kartor som visar planomrddets lokalisering i Fdrlév och karta som visar Férlovs lokalisering i
forhdllande till Kristianstad. Karta: Kristianstad kommun

Uppdrag och bakgrund

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2021-06-23 § 164 att uppdra at
Byggnadsndmnden att ta fram ett forslag till detaljplan for bostadsbebyggelse for
fastigheten Farlov 10:19 samt del av Farlov 41:41.

Byggnadsnamnden gav 2021-11-02 § 221 i uppdrag at Miljé- och
samhallsbyggnadsforvaltningen att paborja planarbete for Farlov 10:19 samt del av Farlov
41:41 for att prova mojligheten for byggnation av bostader.

Planarbetet paborjades hosten 2021.
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Markagofdrhallanden

Planomradet utgors av fastigheterna Farlov 10:19 och del av fastigheten Farlov 41:41.
Fastigheten Farlov 10:19 ags av C4 hus AB och fastigheten Farlov 41:41 ags av
Kristianstad kommun.

Farlow 41:41

Farldw 10:19

Karta som visar fastigheter som ingdr inom planomradet. Den streckade svarta linjen visar
planomrddet utbredning. Karta: Kristianstad kommun

Planhandlingar

e Plankarta, 2024-01-16

o Plan- och genomférandebeskrivning inkl. undersékning om behovet av
miljokonsekvensbeskrivning (MKB), 2024-01-16

e (Grundkarta, 2022-04-07

e Fastighetsforteckning, 202x-xx-xx
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Utredningar tillhérande planférslaget

e Oversiktlig miljoteknisk markundersokning, Tyréns, 2023-01-31

e MUR (Markteknisk undersékningsrapport)/ Geoteknik och miljégeoteknik, Tyréns,
2023-01-31

e PM Planeringsunderlag/Geoteknik, Tyréns, 2023-01-31

e Naturvirdesinventering av Farlov 10:19 och del av 41:41, Ekologigruppen,
2022-08-29

e Trafikutredning Farlév, Ramboll, 2022-11-22

Behov av strategisk miljobedémning (SMB)

En undersékning om behovet av strategisk miljobedémning (SMB) enligt 6 kap Miljobalken
(MB) har tagits fram for nu aktuell detaljplan. Se sidan 52.

Enligt undersékningen antas planforslaget inte ha en sidan betydande miljopaverkan att
en SMB behover goras och dirmed behdvs ingen sarskild miljokonsekvensbeskrivning till
detaljplanen.

Las mer i avsnittet "Behov av miljobeddmning och detaljplanens konsekvenser” sist i
denna planbeskrivning.

Planprocess

Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL). Denna detaljplan
handliggs med utokat forfarande. Ett utokat forfarande behover tillampas da planforslaget
inte ar forenligt med kommunens géllande 6versiktsplan. Detta redogdrs mer ingaende for
under kommande kapitel "Tidigare stallningstaganden: oversiktsplaner och
fordjupningar”.

Detaljplanens nuvarande skede dr samrad. Samrad ar det férsta av tva skeden dar
allmdnhet, myndighet, intresseorganisationer m.fl. har méjlighet att yttra sig och 1amna
synpunkter pa foreslagen detaljplan. Darefter kommer detaljplanen revideras infor
granskning da det finns mojlighet att yttra sig pa nytt innan detaljplanen eventuellt blir
reviderad och antagen. Det ar efter antagande som detaljplanen kan fa laga kraft och

bygglov ges.

Samrad
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Tidplan
Uppdrag Kommunstyrelsens AU 2021-06-23
Uppdrag Byggnadsndmnden 2021-11-02
Godkannande for samrad Byggnadsndmnden 2024-01-23
Godkannande for granskning Byggnadsndmnden Q32024
Godkannande for antagande Byggnadsndmnden Q4 2024
Antagande Kommunfullmaktige Q12025
Laga kraft (tidigast) Q12025
Medverkande

Forutom planforfattare, har representanter fran kommunledningskontorets/mark- och
exploateringsenhet och tekniska férvaltningen deltagit i planarbetet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande planer

Gallande detaljplaner

Planomradet berors av en gillande detaljplan diar genomforandetiden har gatt ut. For
fastigheten Farlov 10:19 galler detaljplan for "Fdrlév 10:18 m.fl. i Fdrlov”, som fick laga
kraft ar 1990. Planen anger anvandningen "Folkpark” pa fastigheten Farlov 10:19 och
reglerar en bruttoarea pa 25% av fastighetsarean och en hogsta byggnadshdjd pa 5,6 m.

—

“IPLANKARTA

Urklipp ur gdllande detaljplan "Fdrlév
10:18 m.fl. i Fdrlov”. Karta: Kristianstad
kommun
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Sodra delen av planomradet, del av fastigheten Farlov 41:41 ingar i "Férslag till stadsplan
for Fdrlév, norra delen, Kristianstad”. I planen regleras sodra delen av planomradet som
”Allman plats, gata, parkmark”.

Urklipp ur gdllande detaljplan "Férslag till stadsplan fér Fdrlév, norra delen, Kristianstad. Kdlla: Kristianstad
kommun

Resterande del av planomradet som berdr fastigheten Farlov 41:41 regleras inte sedan
tidigare i detaljplan.

Oversiktsplaner och fordjupningar

Planomradet ar inte utpekat i gdllande kommunovergripande dversiktsplan (antagen av
kommunfullméaktige 2013-03-12) och saknar darfor stod i gallande plan. I och med att
planforslaget saknar stod i gillande 6versiktsplan behover detaljplanen handlédggas med
ett utékat forfarande.

Enligt gdllande vindbruksplan ingar planomradet i omrade C, vilket dr omrade dér det
beddms som olampligt fér vindkraft och kommunen kommer att vara restriktiva vid
bedomningar av ansokan for att uppfora vindkraftsverk inom detta omrade.

Kommunalt kulturmiljéprogram

Planomradet ingar i ett storre omrade som ar upptaget i det kommunala
Kulturmiljéprogrammet fér Kristianstad kommun (antaget av kommunfullmaktig 1993-10-
12). De utpekade omradena ar for Araslév, Araslovs farmer och Fdrlév (160). Omradet
beskrivs som ett komplext omrade med manga kvalitéer dominerat av Araslov och
farmerna och unik jordbruksstruktur.

Planomradet ingar aven i Fornldmningar Araslév-Bjdrlév (161) som enligt det kommunala
kulturmiljoprogrammet anges som en fornlamningsrik hojdstrackning.
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Regionalt kulturmiljoprogram

Lansstyrelsen har pekat ut sarskilt vardefulla kulturmiljoomraden dér Lill6-Araslov-Fdrlév
utgor ett av dessa omraden. For Farlov pekas sarskilt Farlovs kyrka ut och den medeltida
tidigare befintliga satesgdrden Farlovsholm. Omrddet kring Farloév tros ha haft
boséattningar sedan jarnaldern. Inom motiv for bevarande pekas ocksa viktiga element i
kulturlandskapet ut som vidstrackta akerfalt, betes- och sankmarker samt alléer.

Riksintressen

Riksintresse for kulturmiljévard

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden 3 kap. 6§ MB (Araslévs farmer,
L:K 17). Riksintresset beror odlingslandskapet och de farmer med staindsmassiga
byggnader som byggdes i samband med enskiftet 1780. Viktiga varden for
kulturmiljovarden ar farmerna, Wrangels Allé och det 6ppna odlingslandskapet.

Motiveringen ar att odlingslandskap ar praglat av stora dikningsféretag i samband med
enskiftet 1780 och de da bildade sa kallade farmerna med standsmassiga byggnader som
gav omradet ett hogt saval landskaps- som byggnadshistoriskt varde.
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Karta som visar
planomrddets
lokalisering inom
omrdde som dr
riksintresse fér
kulturmiljévdrd. Karta:
Kristianstad kommun
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Riksintresse for friluftsliv och naturvard
Som narmast cirka 200 meter dster om planomradet finns riksintresse for naturvard och
friluftsliv.

Riksintresse for naturvard beror Helgedns nedre lopp med Araslovssjon och Hammarsjon
(N64). Ett antal forutsattningar for bevarande ar bland annat:

- Fortsatt jordbruk med dkerbruk, slatter, naturvardsinriktad betesdrift och skotsel
av landskapselement

- Restaurering av igenvuxna naturbetesmarker.

- Omradets naturviarden kan paverkas negativt av minskad eller upphoérd
jordbruks/betesdrift, skogsplantering av jordbruksmark, energiskogsodling,
igenvaxning, spridning av gifter eller gddselmedel, bebyggelse, nydikning, tickt,
luftledningar eller vigdragningar.

«(\““"*"

Tryggagar en

Planomrddet i forhdllande till riksintresse fér naturvdrd. Karta: Kristianstad kommun

Riksintresse for friluftsliv beror Araslovssjon-Hammarsjon-Helge a och beskrivs som
omrade for kanot, fagelskadning och promenader. Det grundar sig pa miljobalkens 3
kapitel 6 § som beskriver det som omraden med sarskilda natur- och kulturkvaliteter,
variationer i landskapet och god tillginglighet for allmanheten. Exempel pa negativa
effekter pa riksintressets varden ar exploatering som kan paverka intrycket av
riksintresset eller har en paverkan pa allmanhetens mojlighet att ha tilltrade till omradet.

LI J N I N
J_ i ‘f; ' \"\_ =T ! ! by
Aby / / /
i §
Tryggagary zh \/ ’{ = “'L I I ! 3
T =L ~— Il i I e
i) - - — a
0% Angahdim = : }
\ s 1
Hr=-L
3 ~w._ 0 Thy
4 Naturreservat )
Angagarden. § Aby dngar /
- ' 4 -
! Fredril
T ! .—L_ == |
I =L | I’ ;
I = ] {
THHH FERANT VL ! &;::—;;:—___—_7

Planomrddet i forhdllande till riksintresse for friluftsliv. Karta: Kristianstad kommun
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Ovriga skyddsbestammelser

Natura 2000

Araslévssjoomrddet utgor ett Natura 2000-omrade med fageldirektiv och Araslovssjon
utgor ett Natura 2000-omrade med habitatdirektiv som ar beldget cirka 1 000 meter
respektive cirka 1 400 meter 6ster om planomradet.

Natura 2000 omrade enligt fageldirektivet, Araslévssjéomrddet, ar ett SPA-omrade (Special
Protection Areas) av den nordligaste delen av vitmarksomradet langs Helge &, utmed dess
flacka lopp mellan Torsebro och havet. Omradet omfattar vad som beskrivs som den
naringsrika, grunda och delvis igenvaxta Araslévssjon med omkrets.

Natura 2000 omradet enligt habitatdirektivet, Araslévssjén, beskrivs som en slatts;jo i
Helgeans vattensystem dar de 6ppna ytorna sommartid till stora delar ar tackta av
savruggar och flytbladsvaxter, dar vit nickros dominerar. I 6vrigt beskrivs vegetationen
som sparsam med bland annat gul ndckros, pilblad, nate- och slingervaxter.

T >

\ -

Nafurreserval
P redR s IR En

Planomride

Matura 2000
fageldirektivet,
Amslovssitomride

Natura 2000 habitat,
Araslévssjén

Karta som visar planomradets lokalisering i férhdllande till Natura 2000 omrdde. Karta: Kristianstad
kommun.
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Fornlamningar

Kommunen har haft ett tidigt samrad med Lansstyrelsen och ndgon arkeologisk utredning
beddms inte vara nddvandig. Det finns idag inte ndgra kdnda uppgifter om att det skulle
forekomma fornldamningar inom planomradet och ingen arkeologisk undersokning
beddms behovas goras.

Strax vaster om planomradet finns en utpekad fornlamning for en begravningsplats fran
1857 (RAA Fiarlév 52:1). Fornlamningen ar val avgriansad och informationsskyltar finns
for allmanheten med information om fornldmningen.

Pa fastigheten Farlov 9:9 nord-vast om planomradet finns en utpekad
fornlamningsliknande bildning i form av en skalgrop (RAA Farlév 151:1). Bildningen anses
sannolikt vara en naturbildning och har vid en antikvarisk bedémning klassats som att
inte vara en kulturhistorisk lamning.

e = by
9:7 b
Fornldmning ; \
RAA Farlev 151:1 1!
R
1
Fornl&mning
RAA Farlw 52:1
T
"ﬁ-'
.|l""'-:-‘:--|I
.:'.I:E |
ff ex e,

&

Bild som visar lokaliseringen av utpekade fornldmningar i anslutning till planomrddet. Karta:
Kristianstad kommun
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Om andra fornlamningar (stenpackningar, hardar, skelettdelar etc) skulle framkomma i
samband med markarbeten i omradet skall dessa omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen
underrattas i enlighet med 2 kap 10 § Kulturmiljélagen (1988:950). For ingrepp eller
borttagning av eventuella patraffade fornlamningar kravs Lansstyrelsens tillstand.

Biotopskydd

Langs med planomradets dstra grins finns en stenmur som angransar mot jordbruksmark
och som diarmed ar biotopskyddad. Langs med den vistra gransen finns det d&ven en rad
med ekar som klassas som allé som dven den ar biotopskyddad. Muren tillsammans med
traden skapar en naturlig grans mot oster och intilliggande fastighet.

Stenmurar och stenrésen omfattas av ett generellt biotopskydd med stod av 7 kap. 11 §
miljobalken (MB). Det kravs dispens for att ta bort eller flytta stenar eller pa annat satt
tacka dver stenmuren med sten, grus, ris eller jord.

Ortofoto som visar lokalisering av stenmur och ekar
Idngs med éstra grdnsen av planomrddet. Foto:
Kristianstad kommun
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Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Mark och bebyggelse

Historiskt har delar av planomradet brukats som jordbruksmark vilket ar tydligt i ortofoto
fran 1956-57. Stora delar av planomradet har idag klass 2 jordbruksmark. P4 ortofotona
nedan syns det tydligt hur stor del av planomradet som har utvecklats fran jordbruksmark
till dagens tatbevuxna tradomrade. Traden i sdder har enligt redovisade ortofoton
kontinuerligt varit del av ett gronomrade och utgoér en dldre vaxtlighet inom planomradet.
Langs med Ostra fastighetsgransen finns en tradrad med ekar som syns tydligt i ortofoto
fran 1975. Gransen mot Oster utgors ocksa av en stenmur som ar biotopskyddad.

Ortofoton som
visar
fordndringen av
planomradet
frdn 1950-talet
fram till 2020.
Bilder:
Kristianstad
kommun

Plancmradet 2004 Planomriadet 2020
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Planomrddet tidig vdr. Stora delar av omrddet dr 6verbevuxet med trdd, buskage och sly. Foto: Kristianstad
kommun

Delen av fastigheten Farlov 41:41 som ingar i planomradet utgors idag av titbevuxna
l6vtrad, bade storre och sma. Vegetationen ar i nulaget sa tat att det ar stora svarigheter
att betrdda vissa delar av marken. Marken klassas som klass 2 jordbruksmark, men har
inom planomradet har inte brukats pa manga ar och har med tiden 6vertagits av trad,
buskage och sly.

Inom fastigheten Farlov 41:41 finns en relativt nyanlagd damm med omgivande grasmark.

‘ S T
Befintlig damm. Foto: Ekologigruppen
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Strax utanfor vastra plangrédnsen i anslutning till befintlig folkparksbyggnad finns en rad
med tre grova och flerstammiga popplar. Dessa popplar beddms ha ett visst artvarde och
ett patagligt biotopvérde.

Popplar ldngs med vdstra fastighetsgrdnsen. Foto: Ekologigruppen

1939 uppfordes en folkparksbyggnad pa fastigheten Farlov 10:19 som finns pa fastigheten
idag. Byggnaden har inte anvénts som lokal pa manga ar. 2019 skadades byggnaden vid en
brand. Innan planomradet utvecklas enligt planforslaget ar intentionen att
folkparksbyggnaden rivs.
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Bild pd befintlig folkparksbyggnad. Foto: Kristianstad kommun

Inom fastigheten Farlov 10:19 finns en 36 meter hog mast som uppférdes 2003.
Tillhérande masten finns tva teknikbodar. Masten med tillhérande teknikbodar foreslas
flyttas fran planomradet.

Befintlig mast med tillhérande teknikbodar som féreslds flyttas frdn planomrddet. Foto: Kristianstad
kommun.
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Marken inom planomréadet upplevs som relativt flack och varierar mellan +17,5 - 21,2
meter over havet. De ldgsta markhojderna finns i den norra delen av planomradet, déar en
befintlig anlagd dagvattendamm ligger, och de hégsta markho6jderna inom planomradet
ligger i sydvastra delen.
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Karta som visar markhdjderna inom planomrddet. Karta: Kristianstad kommun.

Angransande till planomradet finns det mot sdder ett omrade med naturmark. Inom
naturmarken finns det en stig som ar en gang- och cykelviag som leder mellan de tva
parallella villagatorna Fru Marines vag och Skomakares vag (1). Soder om stigen finns det
villabebyggelse uppford under 1960-talet (2).

Angransande mot vaster pa andra sidan om Fru Marines vag finns ett gronomrade (3). Mot
vaster finns dven ett stédboende som fardigstalldes vintern 2022 (4). Norr om
planomradet, norr om Torsebrovégen, finns ett villaomrade med villabebyggelse utbyggd
framst pa 1980-talet (5). Angransande mot oster finns en fastighet med ett bostadshus
samt ett beteslandskap med stenblock (7, 8).
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Karta som visar lokaliseringen av vart bilder har tagits av omkringliggande miljéer. Karta:
Kristianstad kommun
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Bilder pd omgivningarna kring planomrddet. Foton: Kristianstad kommun

Farlov har under senare ar varit under utveckling med nya bostadsomraden framst i sddra
delen av samhillet. 2011 antogs en detaljplan som tillater friliggande villor och radhus
som just nu ar under utbyggnad. 2010 antogs en detaljplan pa en intilliggande fastighet i
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sodra Farlov som tillater utveckling av bostader och som just nu byggs ut med
enbostadshus och parhus.

Planomradet ar lokaliserat centralt i Farlov med 5 minuters gangavstand till busshallplats
med halvtimmestrafik till Kristianstad under vardagar morgon och eftermiddagar med en

restid pa 20 minuter. Inom 10 minuters gangavstand finns serviceutbudet i Farlov med
bland annat matbutik, bibliotek, pizzeria med mera.
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Marktekniska forhallanden

[ samband med planarbetet har undersokningar av marken gjorts inom planomradet, bade
en oversiktlig geoteknisk och miljoteknisk undersokning. Marken har tidigare anvants
som jordbruksmark och vaster om planomradet finns det en tidigare deponi. Med detta
som utgangspunkt genomfordes undersokningen av omradet (Tyréns, 2022).

Karta med provpunkter. Karta: Tyréns

Geotekniska férhallanden

Omradet bestar av ett ytligt lager av organiska jordar och fyllning. Under ytlagret ligger
generellt friktionsjord. I undersékningspunkt 22T01, 22T03, 22T05 och 22T06 har
kohesionsjord patraffats mellan friktionsmaterial. I norra delen underlagras
friktionsjorden av lermoran och sandmoran.

Organiska lager utgors av humusjord med inslag av sand och humushaltig sand. Organiska
lager varierar i maktighet mellan 0,1 och 0,5 meter.

Fyllningslager utgors av sand och grus med inslag av humusmaterial och grus. Fyllningen
varierar i maktighet mellan 0,5 och 1,2 meter.
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Friktionsmaterialet utgérs av sand och silt med inslag av silt, finsand och grus.
Friktionsjorden varierar i maktighet mellan 0,4 och 2,0 meter. | undersékningspunkterna
22T02, 22T06-22T11 har friktionsjord patraffats till avslutad skruvprovtagning fran
mellan 0,4 och 3,2 meter under markytan med till mellan 3,0 och 6,0 meter under
markytan. Friktionsjorden bedéms ha en 16s till fast lagringstathet.

Kohesionsjord utgors av lera och varvig lera med inslag av gyttja, silt och siltlager.
Kohesionsjorden varierar i maktighet mellan 0,6 och 0,9 meter i de
undersokningspunkterna dar kohesionsjord patraffats. [ undersokningspunkt 22T05 har
lera patraffats till avslutad skruvprovtagning fran 3,5 meter under markytan ned till 4,0
meter under markytan. Kohersionsjorden bedoms ha en lag till mycket hog odranerad
skjuvhallfasthet.

Sandmoran med inslag av silt och lermoran har patraffats till avslutad skruvprovtagning
fran mellan 2,0 och 3,4 meter under markytan ned till mellan 3,9 och 4,0 meter under
markytan.

Schaktbarhet

Omradet utgors till storsta del av sand och mindre lager av lera. De 6versta jordlagren ar
relativt lattschaktade. Djupare schaktning i lera bedoms inte medfora nagra storre
problem da skjuvhallfastheten anses vara liknande genom jordlagren. Djupare schaktning
i sandmoran kan medfora svarigheter da sandmoran generellt innehaller stérre block.

Schaktarbeten bedéms kunna utforas med slant under férutsattning att grundvattenytan
ligger, eller ar avsankt till, minst 0,5 meter under schaktbotten innan schakten tas ut.
Slantkron ska vara obelastade. Slantlutning for temporara slanter anpassas efter bland
annat jordart, vaderlek och schaktdjup.

Vid schaktarbeten ska foreskrifter och rekommendationer ”"Schakta siakert - Sdkerhet vid
schaktning i jord” beaktas. I allmadnhet kan den maximala slantlutningen for temporara
slanter i sand och sandmoran stillasi 1:1,5 och i lerai 1:1. Slanter som utgors av siltiga
jordar kan behova stéllas i flackare lutning pa 1:2 men detta ska kontrolleras fran slant till
slant.

Slantytor ska skyddas mot erosion och nederbord speciellt jordlager med innehall av silt
kan omvandlas till flytjord. Markarbeten utfors lampligast vid torr vaderlek.

Fyllningsarbeten
Generell uppfyllnad genom upplag av massor kan utféras inom omradet. Innan uppfyllning
utfoérs bor den dversta vaxtligheten samt humushaltigt material avbanas.

Uppfyllning med nya massor innebér en lastokning som kommer paverka sattningarna till
det negativa och maste tas i beaktning vid vidare planering.
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Lampligast utfors uppfyllning med friktionsjord for att underldtta packningsarbetet.
Patraffade jordlager av sand och sandmoréan kan ateranvandas till uppfyllning forutsatt att
det inte innehaller organiskt material och packas ordentligt.

Uppfyllning och packning ska utforas i enlighet med AMA Anldggning 20.

Sattningar och stabilitet

Marken sluttar mot sydvast och visar pa skillnader upp mot 4 meter mellan hogsta och
lagsta punkterna. Inga storre stabilitetsproblem kan férvantas inom omradet med det
rekommenderas att man skiftar ut marken under varje ny byggnad till en jdmn yta innan
byggnation.

Generellt kan lera vara siattningsbeniget men de sma maktigheterna med lera samt de
relativt sma lasterna som forekommer fran bostadshus om tre vaningar anses inga
sattningsproblem foreligga. Detta maste dock kontrolleras nar ldge och utformning av
byggnaderna/konstruktionerna faststallts.

Hydrologiska forhallanden

Vid undersokningen installerades tre grundvattenror. Resultatet visade pa en grundniva
mellan +15,4 och +16,4, vilket motsvarar 1,6-5,1 meter under markytan.
Grundvattennivan ligger ungefar pa samma niva inom hela omradet.

Uppmatta grundvattennivaer 1ag pa normala nivaer i sma- och stora magasin vid
tidpunkten av undersokningen. Grundvattennivaerna kan variera med arstid och
nederbord och kan aterfinnas pa andra nivaer an de ovan angivna.

Vid djupare schaktarbeten under radande grundvattennivaer maste avsidnkningen av
trycknivan utforas. Temporar grundvattensankning i sand beddms medfora stort inflode
av grundvatten da sand ar ett genomslappligt material. Avsankning ska utforas i
pumpbrunnar utanfor schaktomradet innan schakt paboérjas. Bortledning av grundvatten
och paverkan pa ytvatten klassas enligt Miljobalken (11 kap 3§) som vattenverksamhet
och ar darfor tillstandspliktig.

Rekommendationer for grundlaggning
Foéljande rekommendationer for grundlaggning har tagits fram av Tyréns:

Utifran tillganglig information fran nu utford undersokning samt SGUs jordarts- och
jorddjupskartor bedoms grundlaggningsforhallandena for planerad byggnation som goda
och byggnader bedéms kunna plattgrundlaggas.

Vid val av plattgrundlaggning av byggnader skall allt organiskt material skiftas ur och
aterfyllas med material enligt AMA Anlaggning 20. Vid uppfyllnader >0,5 meter bor
packningskontroller utféras innan grundlaggning.

Grundlaggning ska utféras pa frostfritt djup och pa tjaltdliga massor efter att jordlager
med organiskt material skiftats ur.
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Marken klassas som normalriskmark och darfér rekommenderas att grundlaggning utfors
radonskyddat. Det innebdar att golv och vaggar gors tdta mot marken och att
rorgenomforing i byggnadernas bottenplatta tétas.

Fortsatta undersékningar

Nér planerade byggnaders utformning och laster ar faststallda rekommenderas att
kompletterande geotekniska undersékningar utfors for att ta fram materialparametrar for
grundlaggning av de enskilda objekten.

Utférda sonderingar kan anvindas och utgora del av underlaget vid dimensionering om
dessa faller inom planerade byggnaders lagen.

Unders6kning av markféroreningar

Analysresultaten for jord har sammanstallts och jamforts med Naturvardsverkets
generella riktvarden for fororenad mark (Naturvardsverket, 2009) och haltnivaer for
mindre an ringa risk (Naturvardsverket, 2010).

Resultatet av utférda laboratorieanalyser av jord i undersékningspunkterna visar pa laga
halter av undersokta fororeningar, som alla underskrider Naturvardsverkets generella
riktvarden for KM (kanslig markanvandning) samt haltnivaerna for mindre dn ringa risk.
BTEX, alifater, aromater och PAH patraffas inte i ndgot av de analyserade proverna i halter
over laboratoriets rapporteringsgrans. Av de klorerade pesticiderna som analyserats i det
ytliga samlingsprovet fran omrade 1 (22T03/22T05/22T06/22T08) ar det endast
hexaklorbensen som patraffas i halter 6ver laboratoriets rapporteringsgrans. Halterna ar
laga och langt under riktvardet for KM (1,1 jamfort med 35 pg/kg TS).

Analyser grundvattenprov

Resultatet fran utforda laboratorieanalyser av grundvatten visar pa mycket laga
metallhalter med undantag for nickel som finns i mattlig halt i undersékta grundvattenror.
Inga metaller 6verskrider Livsmedelsverkets gransvarde for dricksvatten hos anvandare.

Alifater, aromater PAH, BTEX och flyktiga organiska kolvaten patraffas inte i halter 6ver
laboratoriets rapporteringsgrans.

Ett av de analyserade PFAS-dmnen, 6:2 Fluortelomer sulfonat, patraffas vid
undersokningen. Halterna ar laga och medfor inte att Livsmedelverkets gransvarden
overskrids.

Analyserna av lakvattenparameterar visar inte pa nagon oacceptabel paverkan fran
narliggande deponi. Halterna av nitrat, nitrit, ammonium, sulfat, klorid, fosfat och alkanitet
samt konduktivitet ar mycket ldga till mattliga. Turbiditet och fargtal ligger i klassen
mycket hog halt.
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Sammanfattning

Genomford undersokning visar pa laga fororeningshalter i jord och grundvatten.
Matningen av deponigas visar inte pa nagon paverkan fran den intilliggande nedlagda
deponin. Sammanfattningsvis bedoms det, utifran resultatet av utférda undersokningar,
inte foreligga ndgon oacceptabel risk vid den planerade markanvandningen for
bostadsindamal. Ddrmed bedéms det inte finnas nagot efterbehandlingsbehov med
avseende pa jord eller grundvatten.

Undersokningen visar pa att det i ytlig jord inom omrade 1 (samlingsprov
22T03/22T05/22T06/22T08) forekommer bekdmpningsmedel i 1ag halt. Halten
underskrider riktvardet for KM med mycket god marginal. Den patraffade pesticiden har
inte avgransats i djupled, men halten férvantas vara avtagande med djupet.
Naturvardsverkets haltnivaer for MRR omfattar inte hexaklorbensen. Da det ar ett
utfasningsdmne med sarskilt allvarliga egenskaper bor halterna vara néra noll och
amnenas paverkan pa ekosystemen forsumbar for att kunna omfattas av begreppet
mindre dn ringa risk (Naturvardsverket, 2010). Mot bakgrund av detta bor en anvandning
av humusjord fran omradet foregas av en bedomning av riskerna kopplat till den plats dar
de ska anvandas och vid behov foregas av en anmalan till tillsynsmyndigheten enligt
miljoprovningsforordningen (2013:251). Det ska ndmnas att genomforda undersékningar
inte i huvudsak har syftat till att bedéma en eventuell kommande hantering av
overskottsmassor. Kompletterande provtagning av jord kan darfér behovas.

D3 utférda undersokningar bygger pa stickprovstagning kan det inte uteslutas att
fororeningshalter kan forekomma lokalt, trots att detta inte har identifierats i denna
undersokning.

[ 10 kapitel 11 § Miljobalken framgar att den som ager eller brukar en fastighet skall
underrétta tillsynsmyndigheten om det upptécks en fororening pa fastigheten och
fororeningen kan medfor skada eller oldgenhet for manniskors hélsa eller miljon. Att de
amnen och halter som pavisats inom fastigheten utgor skada eller olagenhet for
manniskors halsa dar den ligger bedéms inte som sannolikt, dock rekommenderas att
rapporten delges tillsynsmyndigheten.

Radon

Enligt utférda markradonmatningar (15,4-47,3 kBq/m3) klassas marken som
normalriskmark enligt Statens Planverk, rapport 59:1982. (Tyrens, 2023). Grundlaggning
bor ske radonskyddat. Det innebar att golv och vaggar gors tdta mot marken och att
rorgenomforingar i byggnadernas bottenplatta tatas.

Kraven i BBR har hojts sa att all grundlaggning av ny bebyggelse utformas med
utgangspunkt i hog radonférekomst och fragan regleras i samband med det tekniska
samradet i bygglovskedet.
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Kulturmiljévarden

Inom planomradet finns inga utpekade kulturmiljovarden. Planomradet ar beldget inom
omrade som ar riksintresse for kulturmiljovard, men planomradet bedéms inte direkt
berdra nagot som beskrivs i riksintresset. Planomradet dar daremot en del av helheten.
Bedomning efter samrad med lansstyrelsen ar att den planerade exploateringen inom
omradet inte paverkar de i kulturmiljoprogrammet utpekade vardena. Att det ar inom
riksintresse kraver att framtida bebyggelse ha en god utformning som passar in i helheten.

Pa fastigheten Farlov 10:19 finns det idag en folkparksbyggnad som ar uppford 1939.
Verksamheten har under de senaste dren varit nedlagd och byggnaden skadades vid en
brand 2019. Byggnaden &r inte utpekad som sérskilt vardefull. Innan planomradet
utvecklas med ny bebyggelse kommer befintlig folkparksbyggnad att behéva rivas.

[ anslutning till fastigheten finns det en fornlamning for en Kolerakyrkogard fran 1857.
Kyrkogarden placerades d3 utanfor vad som var samhéllet Farlov. Atergirderna inom
planomradet beddms inte ha ndgon paverkan pa befintliga fornldmningar.

Natur- och rekreationsvarden

Inom planomradet finns det idag trad av varde att bevara for framtiden. Stora delar av
Farlov tatort har villatomter med inslag av naturligt forekommande trdd i tradgardarna.
Traden ses som ett viktigt element att bevara i utvecklingen av planomradet. Trad
erbjuder varierande livsmiljéer och kan bidra till en god dagvattenhantering, skugga samt
bidra med estetiska varden. Hansyn behover tas adven till tradens rotsystem for att traden
inte ska utvecklas till att utgora risktrad. Rotsystemen har haft goda méjligheter att véaxa i
omfattning pa grund av markens gréona inslag och goda infiltrationsféormaga da marken
inte ar hardgjord. Vid exploatering erfordras forsiktighet i samband med markarbeten och
schaktning samt eftertdnksamhet i hur marken utvecklas. Grona partier behdver bevaras i
anslutning till trdden och i dess narhet. Exempelvis kan beldggning for parkeringsytor
utgoras av genomslappligt material. Det dr &ven mojligt att anldgga grasremsor inom
parkeringsytor.
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Mur och rad med ekar ldngs med dstra plangrdnsen. Foto: Kristianstad kommun
Det finns en park inom 300 meter fran planomradet och tva parker inom 500 meter
(genom s.k. fagelavstand). Bada parkerna har lekplatsutrustning. Foreslagen detaljplan
som mojliggor for bostadder bedoms darfor folja angivet riktviarde om 300 meter till
lokalpark/bostadsnara natur och 500 meter till stadsdels-/tatortspark, angivet i
kommunens gronplan (antagen i KF 2019). Omradet bedéms darfor ha bra narhet till
grona varden och omraden for rekreation, avkoppling, lek och annan fysisk aktivitet. Till
den narmaste lekplatsen och parken behdver man korsa Torsebrovagen, som i dagslaget
inte har en skyddad 6vergdng i anslutning till planomradet.

Lekplatsen narmast planomradet beskrivs som en park med lekplatsyta och bollplan som
angransar till otillganglig naturmark. [ omradet finns stora buskage vilket gor att ytan
upplevs som lummig och valskétt. Parken med sin placering i utkanten av tatorten
fungerar som en narlekplats.
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Karta som visar avstandsradie till ndrmaste parker frdn planomradet. Karta: Kristianstad kommun

Naturvardesinventering

Infor planarbetet har en naturvardesinventering tagits fram av Ekologigruppen. I
inventeringen anges att planomradet primart utgors av 16vskog, frimst triviallov (bjork,
sdlg och poppel) samt ek. Det forekommer vardelement i form av dod ved, naturvardstrad,
stenmiljoer sa som stenmurar, och en mindre damm. Tre objekt med patagligt naturvarde
(naturvardeklass 3) och fyra objekt med visst naturvarde (naturvardeklass 4) har urskilts

i inventeringen. [ omradet har 28 naturvardsarter patraffats, varav sex ar skyddade enligt
svensk lag. Inom planomradet har det identifierats sju invasiva arter.
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Naturvérdesinventering, Farlév 2022
D Inventeringsomrade
Naturvardesklass
Patagligt naturvirde - naturvérdesklass 3
Visst naturvirde - naturvirdesklass 4

Lagt naturvéarde

Karta som visar planomrddet och inventerarnas klassning av naturvdrde. Karta: Ekologigruppen

Naturvardeklass 3 - Patagligt naturvarde: I denna klass behdver inte varje enskilt objekt
vara av betydelse for biologisk mangfald pa regional, nationell eller global niva. Daremot
bedoms objektet vara av storre betydelse for att den totala arealen av sddana omraden ska
kunna bibehallas och deras ekologiska kvalitet uppratthéllas eller forbattras (se SE
199000:2014). I inventeringen tolkas detta som att objekt i denna vardeklass ar av
betydelse for att uppratthalla biologisk mangfald pa kommunal niva och kan vara av
betydelse for en sammanhingande gron infrastruktur.

Naturvarde klass 4 - Visst naturvarde: Varje enskilt objekt i denna klass behover inte vara
av betydelse for att uppratthalla biologisk mangfald pa regional, nationell eller global niva.
Daremot bedoms objektet ha en betydelse for att den totala arealen av sidana omraden
ska kunna bibehallas och deras ekologiska kvalitet uppratthallas eller forbattras (se SS
199000:2014). Inventerare tolkar det som att objekt i denna vardeklass dr av betydelse
for att uppratthalla biologisk mangfald pa lokal niva. [ naturvardesklassen ingar objekt
med vardagsnatur, sa som igenviaxande akermark, medelalders tall- eller
granplanteringar, foryngringsytor pa avverkad mark och blomrika vagkanter. Det ar av
betydelse for att populationen av vanliga arter ska fortsatta vara vanliga.
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Fladdermoss och fagel
Inom planomradet har det framkommit vid naturvardesinventering (Ekologigruppen,
2022) att det finns tecken pa att det finns fladdermdéss inom planomradet.

Planomradet ar beldget cirka 1 kilometer fran Araslovssjon och ar ett omrade som
producerar en stor mangd insekter och utgor en viktig fédosoksmiljo for fladdermdoss och
fagel. I omgivningarna runt planomradet finns dessutom flera dldre gardsmiljoer vilket
med stor sannolikhet hyser livsmiljéer for fladderméss. Aven inom planomréadet finns
potentiella livs- och fodosoksmiljoer, bland annat en dagvattendamm som har rikligt med
insekter. Ekmiljon sdder om folkparksbyggnaden har nyligen avverkats med gran utgér en
ljus miljé som potentiellt ar ett foédosoksomrade for fladdermdéss.

Pa befintlig folkparksbyggnad har det identifierats haligheter under taket dar det bedoms
som sannolikt att fladdermdéss kan ha tagit sig in och anvant den 6vergivna byggnaden for
yngellokaler och 6vervintring. Innan folkparksbyggnaden rivs bor den besiktigas och spar
av fladdermus i byggnaden eftersokas.

Innan granskningsskedet av detaljplanen kommer en kompletterande
fladdermusinventering av genomfdras. Om det visar sig att det forekommer fladdermass
inom planomradet kommer méjligheterna att ses 6ver att soka artskyddsdispens.

Inom planomradet noterades hiackande svartvit flugsnappare (NT) och sjungande gronfink
(NT). Det ar daremot viktigt att notera att alla arter av faglar ar skyddade. En
fagelinventering rekommenderas for att konstatera forekomst, hackningsstatus och
mdjliga respektive troliga eller sidkerstillda revir.
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PLANFORSLAG

Planens huvuddrag

Foreslagen detaljplan ska mojliggora utveckling av bostader. Planomradet majliggor for
fristdende en- och tvabostadshus och sammanbyggda par-, rad och kedjehus. Inom
planomradet finns idag en befintlig folkparksbyggnad som kommer att rivas samt en
telemast som planeras fa en ny lokalisering utanfoér planomradet.

[llustration éver framtida méjlig utformning av planomrddet. Bild: Kristianstad kommun

Planomradets avgransning

Planomradet omfattar fastigheten Farlov 10:19 och del av Farlov 41:41. Planomradet
avgransas i norr dels av Torsebrovagen, dels av fastigheten Farlov 9:9. Mot vaster
avgransas planomradet av fastigheten Farlov 9:9 och Fru Marines vag. | soder avgransas
fastigheten mot ett gronomrade och mot vaster av befintlig stenmur och en rad med ekar
som angransar mot jordbruksmark och fastigheten Aby 16:1 och Aby 9:7.

Kvartersmark for bostader (B)

Markanvandning

Markanvandningen fér kvartersmarken ar bostader och regleras med beteckningen B pa
plankartan. Med anviandningen bostiader avses boende med varaktig karaktar. I
anvandningen ingar ocksa olika sorters bostadskomplement. Komplementen kan ligga i
eller i anslutning till bostaden och ska vara av den karaktaren att det &r till bostadens
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behov. Exempel pa bostadskomplement ar garage, parkering, tvattstuga, gaststuga eller
gastlagenhet, vaxthus, lekplats och miljohus for flerbostadshus.

Inom anvandningen ar det mojligt att i mindre skala bedriva annan verksamhet,
exempelvis att inreda enstaka rum i en bostad till kontor. Verksamheten kan endast
tillatas om omgivningspaverkan inte dr storre dn vad som kan forvantas av ett vanligt
boende.

Markanvandningen bostader omfattar ett markomrade om cirka 12 000 kvadratmeter.
Bebyggelsens omfattning och utformning

Utfomning

Inom mark for bostadsandamal far friliggande villor samt parhus, radhus och kedjehus
uppforas, vilket regleras med egenskapsbestimmelse (f). Pa plankartan anges "en- och
tvabostadshus”, som ar det begrepp i plan- och bygglagen som ska anvandas for
planbestimmelser enligt Boverket. En- och tvabostadshus kallas dven smahus. Smahus
kan vara antingen fristdende eller sammanbyggda och definitionen ar ett bostadshus som
innehaller hogst tva lagenheter.

Exploateringsgrad/byggratt

Fastigheterna har en byggratt i form av en procentuell exploateringsgrad per fastighet.
Exploateringsgraden regleras till 45 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet for
sammanbyggda en- och tvabostadshus respektive 30 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet for friliggande en- och tvabostadshus (e).

Hojd

Da det enligt Boverkets foreskrifter for detaljplan inte 4r mojligt att reglera antalet
vaningar sd anges i planbestimmelserna en kombination av nockhojd och takvinkel for att
reglera byggratterna i hojdled inom omradet.

Nockhdjd avser den hogsta delen pa en byggnads takkonstruktion dar uppstickande delar
over taket som skorstenar ventilation med mera inte rdknas in. Hojden raknas fran
markens medelniva invid byggnaden. Nockhojd regleras till hogst 9,5 inom planomradet
(h). Tak inom planomradet regleras till att ha en takvinkel pa mellan 27-45 grader (01, 02).
Regleringen av hogsta nockh6jd i kombination med tillaten takvinkel motsvarar mojlighet
att kunna uppfora byggnader som ar mellan 2-2,5 vaningar.

Placering

[ plankartan finns regleringen att byggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans
alternativt byggas samman 6ver fastighetsgransen (p). Inom kvartersmarken forekommer
sa kallad "prickmark” som reglerar att byggnader inte far uppféras, men att det ar tillatet
med andra byggnadsverk sdsom belysningsstolpar, cykelstill, parkering och liknande.
Prickmark har anvants for att skydda underjordiska ledningar samt for att sdkerstélla
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avstand till allmén platsmark. Inom planomradet reglerar prickmark avstandet pa 2 meter
mot allman platsmark.

Skydd mot stérningar

Enligt genomford bullerutredning kan det kravas atgarder for att skapa uteplatser for
bostdderna langst norrut i angransning till Torsebrovagen. En uteplats som uppfyller
kraven bedoms kunna anordnas antingen genom skarmning mot Torsebrovagen eller att
uteplats anldggs mot tyst sida. [ plankartan regleras att uteplats ska anordnas for att klara
bullerviarden mot Torsebrovagen (m).

Markens anordnande och vegetation
Markreservat for underjordisk ledningar anges utmed kvartersmarkens sodra grans (u).
Detta for att skydda befintliga ledningar.

Allman platsmark for GATA, GCVAG, NATUR och SKYDD

Markanvandning

Allman platsmark som utgor regleringen SKYDD reglerar skyddsavstandet fran
Torsebrovigen som ar en statlig vig. Skyddsavstandet dr 12 meter enligt Trafikverkets
riktlinjer och inom detta omrade far inga byggnader eller andra fasta foremal som kan
inverka menligt pa trafiksdkerheten placeras. Skyddet mot Torsebrovagen utokas till cirka
17,5 meter for att ge utrymme for ett dike som placeras parallellt med Trafikverkets dike.
Diket avser hantera dagvatten och skyfall fran planomradet.

Utmed planomradets Ostra grans reserveras en 11 meter bred remsa for att skydda
befintlig stenmur och tradallé som betecknas som NATUR i plankartan. Langs med 6stra
gransen finns ocksa nedgravda ledningar som dven de ingar i skyddet.

Inom fastigheten Farlov 41:41 regleras ett omrade som NATUR centralt inom
planomradet. Inom omradet finns en befintlig dagvattendamm, som med utvecklingen av
planomradet kommer att behova utékas. Inom naturomradet infors planbestimmelsen en
planbestimmelse for fordrojning (fordroéjning) som sakerstaller fordroéjningsmagasin for
dagvatten inom omradet.

Tillfart till planomradet sker fran Fru Marines vag vaster om planomradet. Det finns idag
en befintligt infart till planomradet. Gatan for tillfarten forlangs for att forsorja trafik inom
planomradet (GATA). Gatan avslutas med en viandzon.

I séder delen av planomradet dras en gang och cykelvig upp (GCVAG) fr&n Skomakarens
vag for att mota upp gatan inom planomradet.
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Administrativa bestammelser

Genomforandetid
Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar fran det datum planen far laga kraft.

Barnperspektiv

[ planering, byggande och forvaltning ar det viktigt att den som gestaltar en milj6 har
generell kunskap om barns behov, vilket kallas for att utga fran ett barnperspektiv.
Barnperspektiv ar ndr vuxna ser barnet, stravar efter att forsta det och vidtar atgarder
som de bedomer vara till barnets basta. Barnperspektivet kan inrymma barnets
perspektiv men behover inte gora det. Till gruppen barn hor varje manniska under 18 ar.

Planomradet utgors idag till stor del av naturomrade med en blandning av uppvéxta trad
och sly. Omradet skulle kunna utgora en plats for utomhuslek fér barn, men da det ar
begransad framkomlighet inom planomradet pa grund av vaxtligheten ar det inte bedomt
som en naturlig lekmiljo. Inom planomradet star en 6vergiven byggnad som idag inte ar en
lamplig lekmilj6 eller tillhall fér barn och unga.

Avstand till ndrmaste park med lekplats dr inom 300 meter fran planomradet. For att
sakert ta sig till ndrmaste park kravs en hastighetssankning fran 70 till 40 kilometer i
timmen samt en sdker korsning 6ver Torsebrovagen vilket saknas idag. Norr om
planomradet finns ett bostadsomrade som dven den skulle gynnas av en sdker korsning
over Torsebrovagen sa att barn och unga sakert kan ta sig mellan omradena. Soder om
planomradet finns en mindre park inom 500 meter. For att ta sig till parken anvander man
sig av villagator.

Inom planomradet finns ett omrade som ar avsatt for ett lokalt naturomrade som
innehaller en dagvattendamm. Inom planomradet mojliggors det for 1agenhetshus vilket
innebar att en gemensam uteplats behdver anordnas. Naturomradet behover innehalla en
dagvattendamm, men utéver detta kan naturomradet tillskrivas varden for bland annat
lek.

Malpunkter sd som forskola och skola, matbutik och busshéllplats finns inom gang- och
cykelavstand fran planomradet. Bitvis har vdgen till malpunkterna ingen definierad gang-
och cykelomrade, om villagatorna anvands till malpunkterna. Lings med Torsebrovigen
finns en gang- och cykelvig, for att ta sig till gdng- och cykelvigen krévs det att man korsar
vagen.

Aven om en siker korsning tillkommer éver Torsebrovigen ar det sannolikt att manga
fortsatt kommer att anvanda villagatan Fru Marines vég for att ta sig till malpunkterna i
centrala Farlov till fots eller med cykel da det ar den genaste vigen. Ett storre grepp
behover tas utanfor omradet for att se till att &ven Fru Marines vag ar en sdker gang- och
cykelvag till och fran malpunkter.

Utformningen av planomradet beddms inte paverka barn och unga p3 ett negativt satt.
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Utvecklingen av planomradet bedoms medfora éverviagande positiva konsekvenser for
barn och unga.

Trafik och parkering

Trafik

Planomradet ar beldget i anslutning till Torsebrovagen i norr och Fru Marines vag at
vaster. Ramboll har under hésten 2022 tagit fram en trafikutredning pa uppdrag av
Kristianstads kommun for att i samband med planarbetet féresla en trafiklésning med god
framkomlighet och trafiksikerhet (Ramboll 2022). Syftet med trafikutredningen ar att
beskriva paverkan pa de befintliga korsningarna samt trafikens paverkan pa
bullersituationen pa narliggande fastigheter och att ge forslag pa atgarder vid behov.

Tillfart till omradet sker fran Fru Marines vag. Det innebér en viss 6kning av trafik pa
Torsebrovagen och Fru Marines vag. | trafikutredningen gors en analys av dagens och
framtidens trafikscenario baserat pa dagens utformning. Samtliga rekommendationer
inom trafikutredningen baseras pa mikrosimuleringens samlade bild som har analyserats i
Capcal.

En sammanstillning av mikrosimuleringsmodellens berdkningsresultat framgar det att
kapaciteten for nuvarande utformning inte riskerar att 6verskridas da det ar mycket laga
floden i korsningen Torsebrovagen/Fru Marines vag. | ett framtida scenario 6kar trafiken
nagot i korsningen, men inte tillrackligt for att paverka de redan laga nivderna namnvart.
Enligt berdakningsresultatet finns det ingen risk att korsningen blir 6verbelastad med
framtida trafik.

Ramboll foreslar i trafikutredningen ett antal atgarder for biltrafiken i samband med att
planomradet byggs ut. Bland annat rekommenderar Ramboll att hastigheten pa
Torsebrovigen bor ses dver for att arbeta for ett lugnt och attraktivt bostadsomrade.
Torsebrovagen ar idag hastighetsbegransad till 70 kilometer i timmen i anslutning till
planomradet, och en sdnkning av hastigheten pa vagen till 40 kilometer i timmen skulle
resultera i en trafiksdkrare korsning, battre karaktar over hela planomradet och
bullermissiga fordelar fér bostdderna norr om planomradet.

Atgarder

For planomradet ser inte Ramboll enligt utredningen att det kommer att bli ndgon storre
trafikalstring och kapaciteten finns pa befintliga vagar nar planomradet byggs ut. Det
bedoms inte heller bli nagon storre bullerpaverkan. Det finns daremot forbattringar som
borde goras for infrastruktur for cykel sa att det finns en sammankopplad cykelvidg mellan
Farlov busstation och planomradet.

Atgirderna som foreslas tar sin utgangspunkt i fyrstegsprincipen Det innebir att det i
forsta hand soks l6sningar som paverkar efterfragan pa transporter och i andra hand
sadana lésningar som effektiviserar anviandningen av transporter. Forst i tredje och fjarde
hand provas l6sningar som kréaver ombyggnad eller nybyggnad.
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Bild som férklarar fyrstegsprincipen. Bild: Ramboll
[ Rambolls rapport foreslas mojliga atgarder for steg 1, 2 och 3 enligt fyrstegsprincipen.
Steg 1 atgirder

Steg 1 atgarder syftar till att paverka behovet av transporter och valet av fardsatt utan
fysiska atgarder. Denna typ av atgird kan ofta inte ensam l6sa de identifierade problemen
sa bor fysiska om- och tillbyggnadsatgérder alltid kombineras med steg 1-atgarder. Pa sa
satt kan nyttan av genomford atgard bli storre.

Drygt halften av alla bilresor i Sverige idag ar kortare dn 5 kilometer och darmed sa pass
korta att manga av dem skulle kunna goras till fots eller med cykel i stillet. Aven om
fysiska atgarder kan komma att kravas som forbattrar forutsattningarna for framfor allt
cykeltrafiken handlar mycket av manniskors beteende om vanor som behover brytas och
forandras. Foljande ar forslag pa atgarder som kan goras nar planomradet utvecklas.

Ramboll foreslar i rapporten exempel pa steg 1 atgarder som hade kunna att en positiv
inverkan pa planomradet ar kollektivtrafikskampanjer dar nyinflyttade till planomradet
far ett gratis kollektivtrafikkort for en viss period ett satt att fran borjan paverka
manniskors vanor nadr de kan vara mer mottagliga for detta. Ett annat forslag ar att arbeta
med informationsspridning for cykel. For att denna typ av informationsspridning ska
lyckas behover forutsdttningar att cykla finnas pa plats. Informationsspridningen bor
fokusera pa att lyfta fram kommunens cykelstrak och ungefarliga restider med gang och
cykel mellan malpunkter. Information om kommunens mal gallande hallbart resande kan
med fordel delas for att lyfta fram kommunens ambitioner och visa att miljéfragan tas pa
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allvar. Aven har ar gruppen nyinflyttade sarskilt viktiga att finga upp eftersom
benédgenheten att dndra resmonster i och med flytt okar.

Steg 2 atgirder

Steg 2 atgard syftar till att optimera befintliga infrastruktur vilket kan syfta pa
hastighetsreglering, breddning av gata, omfordelning av ytor m.m. I planomradets fall ror
det sig fraimst om hastighetsreglering.

Hastigheten pa Torsebrosvagen foreslas sankas fran dagens hastighet pa 70 kilometer i
timmen till 40 kilometer i timmen. En hastighetssankning skulle resulterai en
trafiksdkrare korsning, battre karaktar 6ver hela planomradet och bullerméssiga férdelar
for planomradet.

Vagen som boende anvisas ta till och fran planomradet dr Torsebrovigen genom att kora
norrut pa Fru Marines vig. Det dr idag mojligt att na planomradet fran villagatorna séder
om planomradet, fran Fru Marines vag, Henningsbergsvagen, Vallingsbergsvagen och
Brolundsvagen. Infrastrukturen ar inte anpassad for genomfartstrafik pa dessa gator, och
det finns en risk nar planomradet utvecklas att belastningen kan 6ka pa dessa vagar om
inte nagra atgarder gors. Ramboll foreslar att ett antal hinder sétts ut pa villagatorna for
att fa ner hastigheten pa gatorna och gora det obekvamt for bilister att anvinda vagen.
Sadana hinder kan vara bade sidoférskjutande (chikaner) eller farthinder. Med ett antal
strategiskt placerade farthinder i kombination med chikaner blir valet att kéra genom
villakvarteren inte lika attraktiv.

Steg 3 atgirder

Steg 3 atgarder innebir mindre ombyggnader av befintlig infrastruktur och kan omfatta
bland annat hastighetsddmpande atgarder pa gator och nya cykelbanor langs befintliga
gator.

Genom att genomfora en hastighetssankning pa Torseborvagen kan en sdkrare trafikmiljo
for oskyddade trafikanter uppnas samtidigt som barriareffekten av gatan minskar. En
trafiksdker korsning kan skapas genom en avsmalnad kérbana, refug eller forhojd
overfart. Strategiskt placerade hastighetssdakrade passager kan dven bidra till att skapa ett
attraktivare gang- och cykelnit vid korsningen.

Idag har Torsebrovigen en cykelbana separerad fran biltrafiken som gar fran centrala
delarna av Farlov till strax nordvast om planomradet. Cykelvigen mojliggor en saker
transport till Farlov busstation, samt skolor och andra viktiga malpunkter i niromradet.
For att komma till denna cykelbana behéver man korsa vagen fran Fru Marines vag.
Atgirden skulle bidra till ett mer sammanhangande cykelnit. Vid anslutning behovs en
saker passage i korsningen sdkerstallas vilket kraver en ombyggnad av korsningen.

En annan atgard for att forhindra moéjligheten att villagatorna nyttjas som genomfart till
och fran planomradet dr att en omvandningszon kan byggs i héjd med slutet av Jens
Skomakares vag.
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Forslag pa lokalisering av omvdndningszon. Karta: Ramboll
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Gang och cykel

Idag finns en gang- och cykelvig langs med Torsebrovagen. For att na och cykelvégen fran
planomradet behdver man korsa vigen. Fran gang- och cykelvigen ar det mojligt att ta sig
till Farlov. Det ar ocksa mojligt att med gang och cykel ta sig till malpunkterna i Farlov
langs med villagatan Fru Marines vig. Denna vag har ingen separerad gang- och cykelbana.
Gang och cykel pa Fru Marines vag sker alltsa i blandtrafik.

Parkering
Parkering ska ordnas inom egen fastighet/tomtplats eller inom gemensamma ytor inom
kvartersmarken.

Parkeringsnormer for Kristianstads kommun (KF 2018-10-09) delar in kommunen i fyra
zoner. Enligt parkeringsnormen ar Farlov beldget inom zon 4, vilket omfattar bostads- och
verksamhetsomraden utanfor storre titorter i kommunen. I dessa omraden pekar man pa
behovet att ta sig langre till malpunkter i staden eller i basorterna. Enligt
parkeringsnormen for smahus ska det finnas 2 parkeringsplatser per bostad eller 13
parkeringsplatser per 1000 kvadratmeter BTA (bruttoarea). For en standardlagenhet
(mellan 40-90 kvadratmeter) ar siffran 1,1 parkeringsplatser per bostad eller 16
parkeringsplatser per 1000 kvadratmeter BTA.
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Parkeringsnormen innehaller aven parkeringstal for cykel. Viktigt ar att cykelparkeringen
ligger ndra bostadshuset och att parkeringen upplevs som trygg och séker. Cykelparkering
for boende bedéms kunna anordnas inom respektive fastighet/tomt.

Gallande parkeringsnorm ska tillampas i samband med ansékan om bygglov.

Parkeringstal
Cykel Bil
zon 1 zon 2 zon 3 zon 4 zon 1 zon 2 zon 3 zon 4
Boende + bestkare
Smahus varav 10 % dr besdksplatser ,\
P-platser per 1000 m2 BTA (géller vid detaljplaneldggning) - - - - 8 9 10 13
P-platser per bostad - - - - 1 1,3 1,5 2
Boende + bestkare Boende + bestkare
Flerbostadshus varav 30 % dr besoksplatser ey varav 10 % &r besbksplats
P-platser per 1000 m” BTA (gdller vid detaljplaneldggning) 33 33 33 33 10 11 16 16
Plats per ldgenhet "standard” 23 23 23 2,3 0,7 0,8 11 1,1
Plats per liten ldgenhet (<40 m2) 1,3 1,3 1,3 1,3 0,3 0,5 0,8 0,8
Plats per stor ldgenhet (>90 m2) 3,3 3,3 33 33 0,8 0,9 1,2 1,2
NS \J

Utdrag frdn gdllande Parkeringsnormer fér Kristianstads kommun som antogs av
kommunfullmdktige 2018-10-09. Tabell: Kristianstad kommun.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheten Farlov 10:19 ar idag ansluten till det kommunala verksamhetsomradet for
vatten och spillvatten. Delen av planomradet inom fastigheten Farlov 19:19 ligger utanfor
det kommunala verksamhetsomradet. I gransen soder om planomradet gar gransen for
omradet som ar anslutet till samtliga av de kommunala verksamhetsomradena (vatten,
spill, dag-gata samt dag-fastighet). Tillkommande bebyggelse kommer att anslutas till
ledningsnatet.

Dagvatten

Planomradet ligger i direkt anslutning till kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten
fran gata och fastighet. | samband med ett genomférande av detaljplanen foreslas
verksamhetsomradet utdkas och innefatta dven aktuellt omrade sa att tillkommande
bebyggelse kommer att anslutas till det kommunala ledningsnétet. Dagvatten fran tak och
parkering/korytor leds till Araslovssjon via ledningar, dammar och diken inkl. stordiket.
Det finns darmed goda mojligheter att infiltrera och rena dagvattnet pa vigen mot
recipienten.

Ledningsnétets kapacitet avseende dagvatten ar begransad och fordrojning innan det leds
vidare till det kommunala ledningsnétet ar nédvandigt. Inom planomradet rader
geotekniska egenskaper (isdlvssediment) som bedéms oldmplig i samband med lokalt
omhindertagande av dagvatten. Inom planomradet finns idag en befintlig
dagvattendamm. Yta for fordréjning av dagvatten kommer att beh6va utokas. Yta for
fordrojning av dagvatten anges inom allman platsmark, NATUR, med kommunalt
huvudmannaskap.

Enligt Kristianstads kommuns dagvattenpolicy fran 2010 ska atgarder goras for att
minska fororeningar och den naturliga vattenbalansen ska efterstravas. Dagvatten fran
parkeringsytor ska darfor ledas via grasytor inne pa fastigheten innan det avleds till
ledningsnatet. Detta for att klara miljokvalitetsnormer for vatten.

For att ta hand om floden vid extrema regnhandelser maste rinnvéagar skapas och
Oversvamningsvagar planeras sa att byggnaderna inte skadas. Ledingnatet ska
dimensioneras for att kunna avleda nederbord upp till ett 20-arsregn. Vid ett storre regn
kommer ledningsnétet att vara 6verbelastat och det blir en 6kad avrinning langs mark och
asfaltsytor. Fordrojningsytorna ska placeras i lagpunkter och vid projektering av gata och
mark ska ytliga avledningar mot férdrojningsytorna sikras. Omradet maste ocksa
hojdsattas sa att dagvatten avleds bort fran byggnader. Korytor ska anliaggas lagre an
fastighetsmarken och byggnader maste ha ett fardigt golv pa 0,35 meter 6ver omgivande
gatuniva. Draneringssystemets utformning bestams i projekteringsskedet och utformas sa
att en avledning ska ske utan risk for dimning.
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[ den sddra delen av planomradet finns befintliga VA-ledningar. Ledningarnas lage
sakerstalls pa plankartan med ett sa kallat u-omrade, dvs markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar, som ger mojlighet att bilda ledningsratt. Omradet ar dven
markerat med punktprickning pa plankartan vilket innebar att det inte far forses med
byggnader. Avsikten dr att i planldggningen sdkra att dessa ledningar kan ligga kvar i sin
nuvarande strackning.

I norr parallellt med Torsebrovégen finns ett befintligt dike som anvands for att ta hand
om vatten fran Torsebrovagen som ar Trafikverkets vag. Detta dike far inte paverkas av
vatten fran planomradet. Parallellt med detta dike finns mojlighet att anvanda mark for
fordrojning och en skyfallsled som tar hand om vatten fran planomradet.
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Normalt regn behover fordrojas inom planomradet for ett 10-arsregn med 10 minuters
varaktighet och klimatfaktor 1,25.

Vid skyfall och extrema vaderhdndelser behover vatten ledas bort till dagvattenanlaggning
utan att paverka bebyggelse.
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Befintliga dagvattenfléden
Inom planomradet finns det idag en anlagd dagvattendamm som har anlagts inom de

senaste dren. Befintlig dagvattendamm finns for att klara vattenméangderna fran vagen.
Dammen behdver byggas ut for att klara den 6kade belastningen som utbyggnaden av
planomradet innebar. Befintlig dagvattendamm ligger inom planomradets lagsta punkt
och kommer behova klara ett 100 ars regn (instangt). Dagvattenutredning kompletteras

till granskningsskedet.

Fastigheten Farlov 9:9 som ar beldagen i anslutning till planomradet har abonnemang for
vatten och spillvatten och hanterar dagvatten pa den egna fastigheten. Dagvattendammen
ar inte kopplad till den dagvattendamm som &r befintlig inom planomradet. Tillgang for
skotsel av dagvattendammen sékerstélls i plankartan i och med dess lokalisering pa

allman platsmark.

Infér samradet har det genomforts berdkningar 6ver befintliga och framtida
dagvattenfloden inom planomradet. Omradet har delats in i tre avrinningsomraden enligt
bilden nedan. Omrade 1 utgors av framtida kvartersmark som idag har en befintlig
byggnad (ca 4500 kvadratmeter) omradet 2 utgors av framtida kvartersmark som idag
utgors av trad och grasbevuxna ytor (cirka 8 633 kvadratmeter) och omrade 3 motsvarar
allman platsmark som utgors av grasbevuxna ytor (5 400 kvadratmeter).

Omride 3 \i| ) .l £
s
‘f
Omrade 2 ';.
JI
," Planomrddet har delats in i tre
It avrinningsomrdden, omrdde 1 utgérs av
.! , kvartersmark med befintlig bebyggelse
!' : (folkparksbyggnad) omrdde 2 utgérs av
} 4 kvartersmark, gata och gdng- och cykelvig
'u\ - ﬂr__:—j/ o \ - )j (orange markering), och omrdde 3 utgors av
\\\ ; \ 8 o SR '3.,,.— - T grdsbevuxen allmdn platsmark (gron
,u = . j /, AT | | markering). Karta: Kristianstad kommun.
e =]
—
- - L
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Dimensionering har gjorts enligt svenskt vatten P110 och for framtida dkade
regnmangder med en klimatfaktor 1,3. Vid berdkningar av dimensionerade regnintensitet
har Dahlstroms formel anvants (enligt Svenskt Vatten publikation P110).

For 10 ars regn blir det dimensionerade flodet 228 1/s*ha
For 100 ars regn blir det dimensionerade flodet 489 1/s*ha

Vid berdkning av dimensionerade flode for omradet innan exploatering (Svenskt Vatten
P110), med en aterkomsttid pa 10 ar och 10 minuters varaktighet berdknas regnintensitet
till 137 1/s, ha.

Storlek pa floden innan exploatering, 10-ars regn Area Avrinningskoeficient | Reducerad yta (hared) Flode, I/s
(ha)

Omrade 1 0,45 0,85 0,38

Omrade 2 0,86 0,1 0,09

Omrade 3 0,55 0,1 0,06

Totalt 1,86 0,6 1371/s

Framtida dagvattenfléden vid 10-ars regn
Vid exploatering 6kar vanligen andelen hardgjord yta, vilket far till f6ljd att avrinningen
okar pa grund av minskade infiltrationsmojligheter.

Vid berdkningar efter exploatering har omradet 1, kvartersmark, avrinningskoeficient pa
0,85 (asfalt, tak) och omrade 2, kvartersmark och gata, 0,85 (asfalt, tak) anvénts och
omrade 3, allmén platsmark, 0,1(grasyta, vegetation) anvants (Svenskt Vatten P110).

Aterkomstiden for regnhandelsen har satts till 10 &r och beriaknas med 10 minuters
varaktighet och klimatfaktor pa 1.3 vilket ger en regnintensitet pa 237 1/s, ha, se tabell
nedan.

Storlek pa floden innan exploatering, 10-ars regn Area Avrinningskoeficient | Reducerad yta (hared) Flode, I/s
(ha)

Omrade 1 0,45 0,85 0,38

Omrade 2 0,86 0,85 0,73

Omrade 3 0,55 0,1 0,06

Totalt 1,86 1,17 2201/s

Framtida dagvattenfloden vid 100-ars regn

Framtida dagvattenfloéden har ocksa berédknats enligt planforslaget vid ett 100-ars regn for
avrinningsomradena. Regnintensiteten vid 100-ars regn med 10 minuters varaktighet och
klimatfaktor 1.3 berdknas till 537 liter/sekund, hektar, se tabell nasta sida.
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Storlek pa floden innan exploatering, 10-ars regn Area Avrinningskoeficient | Reducerad yta (hared) Flode, I/s
(ha)
Omrade 1 0,45 0,85 0,38
Omrade 2 0,86 0,85 0,73
Omrade 3 0,55 0,1 0,06
Totalt 1,86 1,17 5371/s

Erforderliga magasinerings volymer
Erforderliga magasineringsvolymer har berdknats utifran ovan gjorda berakningar.

e Vid en dimensionering for 10-ars regn berdknas erforderliga magasinvolym till
689 kubikmeter.

e Vid en dimensionering for 100-ars regn berdknas erforderliga magasinvolym till
1682 kubikmeter.

Fjarrvarme, el, tele och bredband
Ansvarig eldistributor for omradet dr Eon elnit AB. Ledningsdragningar finns idag inom
planomradet.

Inom fastigheten finns en telemast. Utgangspunkten &r att innan utvecklingen av
planomradet paborjas att masten flyttas fran planomradet och far en ny lokalisering.

Befintliga ledningar ligger dels under vagen till infarten till omradet, dels langs med
planomradets &stra grans. Befintliga ledningar bedéms kunna ligga kvar i nuvarande
strackningar inom planomradet genom att de foreslas placeras pa allmén plats eller sdkras
med markreservat for underjordiska ledningar (markerat med u pa plankartan) pa
kvartersmark.

Planomradet ligger idag inte i anslutning till utbyggt fjarrvirmenit.

Raddningstjanstens insatstid, brandvatten och tiliganglighet
Responstiden for raddningstjansten att na planomradet ar mellan 10-20 minuter.
Responstiden bedéms som normal.

Avstandet mellan raddningsfordonens uppstallningsplats och byggnadens angreppspunkt,
bor understiga 50 meter. Om utrymning forutsatts ske med hjélp av raddningstjinstens
hojdfordon, ska det i lamplig omfattning finnas raddningsvagar med tillhérande
uppstallningsplatser (BBR 5:72). Radddningstjdnstens tillgadnglighet och uppstallningsplats
granskas vid det tekniska samradet, men beroende pa forutsiattningarna eventuellt dven i
bygglovsskedet. Dartill kan en brandbeskrivning upprattas infor det tekniska samradet
dar Raddningstjansten utgor en remissinstans.
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Avfallshantering

Sophdmtning planeras ske via den befintliga gemensamma tillfarten med anslutning till
Fru Marines vag. Vandzoner ska dimensioneras for att underlatta angoéring och vandning
av renhallningsfordon.

Posthantering

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket
bland annat innebdr att det ar Postnord som ska godkdnna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatdrer
som ar verksamma i det aktuella omradet.

Kontakt ska tas med PostNord i god tid fér dialog och godkdnnande av postmottagning i
samband med nybyggnation. En placering som inte dr godkadnd kan leda till att posten inte
delas ut till adressen.

Situationell brottsprevention i detaljplaneskedet

Situationell brottsférebyggande redan i detaljplaneskedet ar ett arbete som syftar till att
forhindra eller forsvara att brott begas genom att tanka till hur ett nytt omrade utformas
och gestaltas. En specifik plats eller situation kan paverka en person att bega brott.
Brottsforebyggande atgarder kan goras av t.ex. polis, fastighetsédgare, olika kommunala
forvaltningar och kollektivtrafiken. I samband med pagaende planlaggning av aktuell
fastighet fors har ett resonemang kring hur man genom den fysiska planeringen inom
planomradet i ett tidigt skede kan férebygga brott.

Pa planomradet star idag en tidigare folkparksbyggnad utan anvandning. Utvandigt har
byggnaden ett nedganget utseende med bland annat igenbommade fonster. I och med
befintlig vixtlighet ar det svart att fa en 6verblick 6ver planomradet. Omradet har idag en
kénsla av att det inte tas om hand eller skéts om och ar ett omrade som inte ar
valkomnande att besoka och vistas i. Omradet passeras idag langs med vagarna Fru
Marines vag och Torsebrovagen och ar i anslutning till bostadsomraden vilket gor att ytan
ar synlig for omgivningen. Att omradet far en anviandning och bebyggs med bostdder och
befolkas beddms vara positivt for de ndrmaste omgivningarna.

Omgivande bebyggelse utgors framst utav villabebyggelse. Intill planomradet finns ett
nybyggt boende med servicebostider. Oster och vister om planomradet finns storre
naturomraden. Norr om planomradet gar en storre trafikerad vag (Torsebroigen) och
vaster om planomradet gar en vdg som huvudsakligen forser befintlig villabebyggelse (Fru
Marines vag). Idag finns det befintlig belysning langs med vagar till planomradet samt
langs med in- och utfarten till planomradet. Narmaste busshallplats dr beldagen cirka 600
meter fran planomradet och dr mojlig att ta sig till genom villakvarter.

Planomradet ligger i anslutning till omraden med villabebyggelse och kommer att hjalpa
till att knyta ihop tva redan befintliga bostadsomraden.
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Detaljplanen ger majlighet for att omradet gestaltas i en mansklig skala med goda
proportioner med 6verblickbara ytor for att skapa trygghet. Vegetation och planteringar
inom planomradet, bade inom kvartersmark och den allméinna platsmarken, ska ta hdansyn
till sikt och orienterbarhet vilket 4ven 6kar trygghetskanslan for dom som ror sig inom
och i anslutning till omradet. Andra brottsforebyggande atgarder som det ar mojligt att
arbeta med i detaljplanens genomfdrandeskede ar till exempel belysning, entréers
placering och atgarder pa fasad for att motverka takspringning.

Risker och storningar

Férorenad mark

Strax vaster om planomradet finns ett omrade med fororenad mark som ar klass 3 enligt
MIFO skalan, vilket innebér en mattlig fororeningen (skala 1-4 dar 1 innebar mycket hog
risk och 4 innebar liten risk). Marken har under en period sedan 1950-talet anvants som
deponi for hushalls-, industri- och byggavfall. Vid en 6versiktlig miljoteknisk
markundersokning undersoktes om fororeningar har spridit sig fran deponin med
grundvatten. Preliminart bedéomdes undersokningsomradet ligga uppstroms fran deponin.
Forekomst av deponigas har kontrollerats i filt. Resultatet visar pa laga halter av metan
som ligger i nivd med omgivande atmosfar.

Vid analys av lakvattenparametrar visas inga oacceptabla varden gillande paverkan fran
narliggande deponi. Halterna av nitrat, nitrit, ammonium, sulfat, klorid, fosfat och alkanitet
samt konduktivitet ar mycket laga till mattliga. Det beddms inte utifran resultatet av
utforda undersokningar foreligga nagon oacceptabel risk vid den planerade anvandningen
for bostadsandamal. Darmed bedoms det inte finnas nagot efterbehandlingsbehov med
avseende pa jord eller grundvatten.

Vid genomford miljoteknisk markundersékning (Tyrens, 2023) visar det pa laga halter av
fororeningar inom planomradet som alla underskrider Naturvardsverkets generella
riktvarden for KM samt haltnivaer for mindre an ringa risk. BTEX, alifater, aromater och
PAH patraffades inte i nagot av de analyserade proverna i halter 6ver laboratoriets
rapporteringsgrans.

Resultatet av undersokningen pekar inte pa nagra atgarder som behover goras inom
planomradet pa grund av féroreningsstituationen.

Sarbarhet grundvatten

Planomradet ar beldget inom omrade som har mycket sdrbart grundvatten. Darfor kan
krav pa rening av grundvattnet i form av oljeavskiljare komma att kravas pa
parkeringsplatserna. Planerad markanvandning majliggor inte for ndgon miljofarlig
verksamhet. Genomfdérd miljoteknisk markundersékning visar pa att det idag ar lag
fororeningsgrad i grundvattnet.
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Elektromagnetiskt falt

Inom planomradet finns det en telefonmast. Innan utbyggnad av planomradet ar planen
att masten ska fa en ny lokalisering utanfér planomradet. Andra killor for
elektromagnetiska falt bedéms inte finnas inom planomradet.

Buller

Riksdagen har faststallt riktvarden for buller fran spartrafik och vagar som inte bor
overskridas vid nybyggnation av bostader. Vardena ska dven tillampas for skolor,
forskolor, vardlokaler och liknande. Dessa riktvarden 60 dBA ekvivalentniva vid
bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid
uteplats om sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. For bostdder som ar hogst 35
kvadratmeter galler istallet 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Om
ekvivalent ljudniva overstiger 60 dBA behover bebyggelsen utformas med en ljuddampad
sida som inte far 6verskrida 55 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad.

Omradet ar bullerutsatt med anledning av trafiken pa Torsebrovégen. En bullerutredning
har darfor tagits fram for att se hur stor bullerpaverkan ar (Ramboll, 2022). Buller fran
vagtrafik har berdknats utifran dagens situation och for en framtida situation ar 2040.
Upprakningstalen innebar en 6kning av trafiken ar 2040 med cirka 30 % jamfort med idag.
[ utredningen utgar man fran att samma skyltade hastighet kommer att gilla dven ar 2040,
det vill sdga 70 kilometer i timmen. I bullerutredningen studeras fyra olika
byggnadsalternativ och redovisas med ljudutbredningskartor och fasadberdkningar.

Bullerberdkningen har gjorts enligt den nordiska berdakningsmodellen for vagtrafik i
programmet SoundPLAN version 8.2. | berdkningsprogrammet byggs en 3D-modell upp
som inkluderar bland annat terrdng, markytor, byggnader, vigar och befintliga
bullerskydd.

Resultatet av bullerutredningen visar att planomradet bedoms ha goda forutsattningar att
uppfylla riktvarden i trafikbullerférordningen med avseende pa ny bostadsbebyggelse.
Samtliga bostader underskrider ekvivalent ljudniva vid fasad pa 60 dBA dven vid den
okade trafikmangden som beriknats till ar 2040.

Riktvardena for uteplats berdaknas 6verskridas delvis inom norra delar av planomradet vid
en hastighetsgrans pa 70 kilometer i timmen.

Ekvivalenta ljudnivaer pa norra sidan av planomradet 6verskrider riktvirdena pa uteplats
pa 50 dBA. Vid ndgra undersokta alternativ av utformningen av planomradet kravs det att
atgarder utfors sa som sankt hastighet eller att nagon typ av skarmning uppfors langs med
vagen. Skirmningen behover da vara i ett heltdckande material som gar ner till marken.
Enligt berdkningar finns det moéjlighet att anldgga uteplats utan ytterligare atgarder i
nadrheten av bostad for samtliga bostader vid en hastighetsbegriansning pa 40 kilometer i
timmen. Det finns ocksa moéjlighet att underséka mer pa placeringen av uteplatser sa att
lokaliseringen inte blir bullerpaverkad. Inom planomradet har egenskapsbestimmelsen m
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lagts till, som reglerar att uteplats ska anordnas for att klara bullerviarden mot
Torsebrovigen.

=l

Byggalternativ 4 ddr ljudnivdrna éverskrider riktvdrdena for uteplats (bla fdrg) Karta: Ramboll

GENOMFORANDE OCH KONSEKVENSER

Genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att
den ska vara vigledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum da planen vunnit laga kraft. Genomférandetid
ar den tidsrymd inom vilken planen ar tinkt att genomfdras och fastighetsagare inom
planomradet har en garanterad byggrétt i enlighet med planen under denna tid. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att gilla men kan da dndras eller upphavas
utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas.
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Huvudmannaskap fér alimén platsmark

Att ett omrade ar allméan platsmark innebar att marken ar avsedd for ett gemensamt
behov. Kommunen dr huvudman fér den allmanna platsmarken som pa plankartan utgors
av NATUR, SKYDD, GATA och GCVAG. Huvudmannen ansvarar for den allminna
platsmarkens utbyggnad, drift och underhall.

Planavtal och samverkansavtal
Kostnaden for upprattandet av den aktuella detaljplanen svarar kommunen for.

Innan arbetet med detaljplanen paboérjades upprattades ett samverkansavtal mellan
Kristianstad kommun och C4 Hus AB. Syftet med avtalet ar att klargora parternas
kostnader for tiden fram till detaljplanens antagande.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal kommer att upprattas mellan C4 Hus och Kristianstads kommun
som reglerar utbyggnad och finansiering av allmén platsmark / vattenférsorjning och
avlopp / andra atgarder i enlighet med detaljplanens bestimmelser.

Kommunledningskontorets mark- och exploateringsenhet ansvarar for att
exploateringsavtal upprattas. Ett avtal som godkants av bada parter ska foreligga innan
detaljplanens antagande. Avtalet giller under forutsittning att detaljplanen far laga kraft.

Fastighetskonsekvenser

Delen av fastigheten Farlov 41:41 som ingar i planomradet kommer att styckas av och
bilda en ny fastighet. Enskilda fastigheter ar sedan majliga att stycka av fran Farlov 10:19
och dagens Farlov 41:41. Planomradet belastas inte av nagra servitut.

Karta som visar fastigheten Férlév 41:41 och delen inom
planomrddet som kommer att styckas av. Karta:
Kristianstad kommun
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Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Fastighetskonsekvenser
En fastighetsbestimning haller pa att genomféras av lantméaterimyndigheten. Grundkartan

uppdateras nar fastighetsbestdmningen ar klar.

Foljande fastigheter foreslas genomga forandring eller nybildas vid detaljplanens
genomférande. Observera att sammanstallningen inte dr bindande fér kommande

lantmaéterifoérrattning.

Farlov 19:19

Fran Hammar 19:19 avses cirka 7 530 kvadratmeter styckas av (markerat i lila). Cirka 273
kvadratmeter foreslas tillfalla fastigheten Farlov 10:19 (Markerat i gront).
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Ans6kan om lantmateriforrattning

For planforslagets genomfoérande kravs ny fastighetsbildning, vilket exploatéren ansoker
om och bekostar. Fastighetsbildning inom omradet kan ske sa snart planforslaget fatt laga
kraft.

Ekonomiska fragor

Kostnader for planlaggning

Kostnaden for upprattandet av nu aktuell detaljplan delas mellan exploatoren for Farlov
10:19 och kommunen som ager Farlov 41:41. Nagon planavgift i samband med framtida
bebyggelse skall darfor inte tas ut for tillkommande bebyggelse och andra anldggningar

inom planomradet.

Kommunala utbyggnadskostnader
Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmén platsmark. Kostnaden fér genomfdrandet
regleras i exploateringsavtal mellan exploator och Kristianstad kommun.

Tekniska fragor

Behov av ytterligare tekniska utredningar
Dagvattenutredning kommer att kompletteras till granskningsskedet.

Kraven i BBR har hojts sa att all grundlaggning av ny bebyggelse utformas med
utgangspunkt i hog radonférekomst och fragan regleras i samband med det tekniska
samradet i bygglovskedet.

Utbyggnad av allméan plats
Fordrojningsyta inom planomradet behover anldggas innan planomradet kan utvecklas.
Kristianstad kommun ansvarar for utbyggnad av férdréjningsytan.
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UNDERSOKNING - BEHOV AV STRATEGISK MILJOBEDOMNING

Kommunen ska gora en undersokning av behovet av en strategisk miljobedomning (SMB)
ndr en plan eller ett program upprattas eller dndras. Undersokningen ska identifiera
omstindigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan. Beslut i fragan om
miljopaverkan och behov av miljobedomning ska redovisa de omstindigheter som varit
avgorande. Det ska goras tillgangligt for allménheten. Beslutet far inte 6verklagas sarskilt.
(6 kap 5-8 §§ Miljobalken.)

Nedanstdende sammanstillning utgér undersokning for att klargéra behovet av strategisk
miljobeddmning eller inte.

Faktorer som utléser eller undantar krav pa strategisk miljobeddomning

Planomradet beror inget Natura 2000 omrade. Det beror eller majliggor inte for nagon
tillstandspliktig verksamhet. Detaljplanen syftar inte till att tjana nagra intressen for
totalforsvar eller raddningstjanst (vilket skulle innebéara att planen helt undantas fran
krav pa strategisk miljobedomning).

For att klargora om detaljplanen medfor risk for betydande miljopaverkan har en
undersokning genomforts enligt nedan.

Identifikation av omstandigheter for och emot en miljobedémning

(Miljobedomningsférordningen (2017:966) 5 § p 1-9, nedan hanvisas till relevanta
punkter)

Omradets forutsattningar (punkt 2, 8, 9)

Planomradet belaget pa tidigare jordbruksmark som under senaste aren inte har brukats
och dr idag uppvuxet med trad. Marken ar klassad som klass 2 jordbruksmark. Marken
inom planomradet har undersokts och visade inte pa nagra restféroreningar fran tidigare
anvandning som jordbruksmark. I och med att marken inte har brukats pa manga ar och
har sedan det varit jordbruksmark haft en annan anvidndning anses marken ha goda
forutsattningar for att fortsattningsvis ha en annan anvindning ar for jordbruk.
Planomradet ses som en naturlig pusselbit att utveckla for att knyta samman Farlév med
bostadsomradet som &r beldget norr om planomradet, norr om Torsebrovagen.

Planforslaget ingar i omrade som ar riksintresse for kulturmiljovard. Det som pekas ut i
riksintresset bedoms inte utgora ett hinder att utveckla omradet enligt planforslaget som
beddms vara i samklang med vardena som beskrivs i riksintresset.

Ungefar 200 meter dster om planomradet finns tva riksintressen, riksintresse for
naturvard och riksintresse for friluftsliv. Med utvecklingen av planomradet bedoms det
inte ske en betydande paverkan pa riksintressena.
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Araslovssjon ar beldget ca 1 kilometer dster om planomradet och utgoér Natura-2000
omrade bade for fageldirektiv och habitatdirektiv. Planforslaget bedoms inte innebdra en
sadan paverkan pa Natura 2000-omradet att tillstand behover sokas enligt 7 kap. 28a §
miljobalken.

Omradet har idag en folkparksbyggnad som inte har haft ndgon verksamhet pa manga ar
och som idag ar 6vervuxen med vaxtlighet. Det finns inga storre tecken pa att planomradet
nyttjas idag av manniskor eller i sitt befintliga skick ha nagra storre rekreativa viarden.
Langs med Ostra fastighetsgransen finns en allé som utgdrs av storre ekar samt en
stenmur. Bade Allén och stenmuren omfattas av biotopskydd och skyddas darfor i
detaljplanen.

Vaster om planomradet har det tidigare funnits en deponi for hushalls- industri- och
byggavfall fran 50-talet. Markundersokningar har genomforts inom planomradet som
klargor att det inte finns nagra féororeningar som utgor ett hinder for att genomfora
planforslaget.

Historisk karta frdn 1960 ddr bld markering visar ungefirlig utbredning av tidigare deponin. Karta:
Tyréns.

Planomradet angransar i norr mot Torsebrovagen som orsakar en viss mangd buller som
paverkar planomradet. Atgirder for att skydda planomradet mot buller infors i
plankartan. Tillkommande byggratter kan medfora en viss mangd 6kad trafik pa
angransande vagar. Trafikutredning har gjorts 6ver omradet som visar att belastningen av
okad trafik ar pa en rimlig niva som kan klaras av.

Strax vaster om planomradet finns ett fornlamningsomrade for gravar fran 1800-talet.
Planomradet ar ocksa beldget inom ett storre omrade som ingar i ett kommunalt
kulturmiljoprogram ”Fornldmningar Araslév-Bjdrlév (161)” som beskrivs som en
fornlamningsrik hojdstrackning. Efter samrad med lansstyrelsen bedoms det inte finnas
behov av att arkeologisk utredning gors inom planomradet.
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Planens paverkan pa omradet (punkt 3, 9)
Risk- och miljofaktorer behandlas i planbeskrivningen, planforslaget har utformats efter
de behov av atgiarder som framkommit. Inga allvarliga milj6faktorer har identifierats.

Atgarder for buller behandlas i planbeskrivningen, planforslaget har utformats efter behov
for atgarder som har framkommit.

Planens paverkan pa halsa och milj6é (punkt 1c, 1d, 3, 4, 5, 6, 7)
De miljomal som framst har relevans for detaljplanen ar framst god bebyggd miljo, ett rikt
vaxt- och djurliv samt begransad klimatpaverkan.

God bebyggd miljo: Planomradet framjar en god bebyggd miljé genom att planforslaget
mojliggor for bebyggelse av bostdder i anslutning till befintliga bostader i ett ldge som har
god narhet till service, forskola/skola och kollektivtrafik. Det finns god mojlighet att ga
eller anvanda cykel for att ta sig till malpunkter. Planomradet ar belaget i narheten av
gronomraden och naturmarker. Inom planomradet finns det uppvéaxta trad som har god
mojlighet att sitta en unik pragel pa planomradet.

Omrade som planomradet galler har sedan folkparkens verksamhets lagts ned varit lite av
en oanvand plats i samhallet. Planomradet kan ses lite som en lucka att fylla i for att knyta
ihop samhillet Farlov med bostadsomradet norr om Torsebrovigen som kan ses lite som
avskild idag fran resten av samhallet. Med utvecklingen av planomradet tar man inte i
ansprak ny jordbruksmark. Marken inom planomradet ar klassat idag som klass 2
jordbruksmark, men har inte brukats pa manga ar da det har latits tas 6ver av vaxtlighet.

Ny bebyggelse regleras i detaljplanen till hgsta nockh6jd pa 9,5 meter kombinerat med
att bebyggelsen ska ha en takvinkel pa mellan 27-45 grader. Detta mojliggor for
bebyggelse pa tva vaningar samt en eventuell vindsvaning. Detta ligger i linje med befintlig
bebyggelse i samhallet Farlov idag som har generellt lagre byggnadshdjder, men framst
fristdende enbostadshus med maximalt tva vaningar med sadeltak.

Vid en utveckling av planomradet kommer det att ska en viss 6kning av trafik till och fran
omradet. Det kan komma att paverka luftkvalitén, fororenat dagvatten samt en viss 6kning
av trafikbuller. Miljoeffekterna bedoms inte som gransoverskridande.

Ett rikt vixt och djurliv: Planforslaget har arbetats fram med véxter och djur i atanke.
Planforslaget stodjer sig delvis pa en naturvardesinventering som har tagits fram for
planomradet. Resultatet visade pa att det finns naturviarden som behdver beaktas ndr man
utvecklar omradet. En fladdermusinventering och fagelinventering kommer att géras infor
granskningsskedet.

Begrinsad klimatpaverkan: Det kommer att vidtas forebyggande atgarder med hansyn
till dagvatten. Befintlig fordrojningsyta kommer att utékas inom planomradet dar vattnet
kommer att fordrdjas och renas nagot innan det leds i dagvattenledningar till recipient.
Planomradets planerade anviandning (bostdder) gor det mindre troligt att orenat
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dagvatten nar recipienten. En dagvattenutredning kommer att kompletteras infor
granskningsskedet.

Enligt VISS ligger planomradet inom omradet som ar vattenféorekomst fér grundvatten -
sand och grusforekomst. Vaster om planomradet finns Araslovssjon som ar
delavrinningsomrade (inloppet i Araslovssjon). Araslovssjon uppnar idag god ekologisk
status men uppnar idag inte god kemisk status och det finns risk att det dven fortsatt inte
kommer att uppna god kemisk status till ar 2027. Huvudavrinningsomrade ar Helge 4 som
aven den idag uppnar god ekologisk status men uppnar inte idag god kemisk status. Det
bedoms daremot vara osiakert om vattendraget kommer att uppna god kemisk status till ar
2027 och det anges att det finns risk att det dven 2027 inte uppnar god kemisk status. For
att forbattra statusarna behdver vattnet skyddas fran paverkan av urban markanvandning,
ex. fororenat dagvatten fran tillrinnande vattendrag.

Planforslaget bedoms inte innebara nagon risk att gallande miljokvalitetsnormer for
vatten overskrids i samband med planens genomférande.

Planomradet berors av miljokvalitetsnormer for utomhusluft, vilket ar en norm som galler
i hela landet. Det finns miljokvalitetsnormer for kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid,
bly, partiklar (PM10/PM2,5) marknara ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium,
nickel och bens(a)pyren.

Kristianstads kommun uppfyller generellt samtliga normer. Det dr endast vid en fortdtning
langs starkt trafikerade vagleder som det kan finnas en risk fér hoga halter av partiklar,
vilket inte ar fallet i nu aktuell detaljplan.

Planens paverkan pa annan planering/planldaggning och verksamhet (punkt 1a, 1b)
Planforslaget anger inte forutsattningar for en sadan tillstandspliktig eller
anmalningspliktig verksamhet eller atgiard som alltid ska antas medfora betydande
miljopaverkan eller som kan komma att bli bedémd som en sadan enligt 3 § forsta stycket
eller i bilaga 3 till forordning (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar.

Planomradet mojliggor for kanslig markanvandning med bostader. [ niromradet finns
bostdder idag. Det finns inga verksamheter i ndrheten av planomradet som bedéms fa
dndrade forutsattningar i och med utvecklingen av planomradet.

Slutsats

Att detaljplanen mojliggor for bostader innebar en kdnslig markanvandning, men det
beddms inte medfora en betydande miljopaverkan.

Bedomningen ar att den befintliga miljon inte har sddana varden eller en sadan sarbarhet
och att planens storlek och dess risker for manniskors hilsa och miljon inte dr av en sddan
omfattning att denna kan vantas leda till betydande miljépaverkan.
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Stallningstagande

Enligt undersdkningen antas planforslaget inte ha en sidan betydande miljopaverkan att
en strategisk miljobedémning beho6ver goras.

Planomradet ligger inte inom Natura-2000 omrade, det bedoms inte heller ha nagon
paverkan pa narliggande Natura-2000 omraden. Planomradet ligger inom omrade som ar
riksintresse for kulturmiljovard, planférslaget bedoms inte sta i konflikt mot riksintresset.
Inte heller riksintressen som ligger strax utanfor planomradet (riksintresse for friluftsliv
och riksintresse for naturvard) bedoms paverkas negativt av planforslaget.

Planomradet beror inga arter som ar skyddade enligt artskyddsférordningen.

Planomradet ligger inte inom omrade som riskeras att 6versvimmas. Dagvatten ska
fordrojas inom planomradet, paverkan pa recipienten begransas.

Buller har utretts, behov av atgarder behandlas i detaljplanen.

Marken inom planomradet har undersokts och konstaterats vara fri fran féroreningar som
overskrider nagra riskvarden.

Det innebar att en miljobedémning med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning enligt
bestammelserna i 4 kap 34 § plan- och bygglagen och 6 kap 11§ miljébalken inte behdver
upprattas.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Daniel Wasden Charlotte Piggott
Planchef Planeringsarkitekt
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